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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI XUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2351 /UBND-TCKH Nghi Xuan, ngay 25 thang 11 nam 2021

VIV tham dinh dy &4n “Khu thuong
mai - dich vu HTX Buc Hién” tai
xa Xuan Yén, huyén Nghi Xuan
cua Hop tac xa Thuong mai dich vu
Dtrc Hién

Kinh giri: S6 Ké hoach va Pau tu tinh Ha Tinh.

Thuc hién Van ban s6 3118/SKHPT-DNDT ngay 15/11/2021 cua S¢ Ké
hoach va Pau tu vé viéc tham dinh ho so dé xuat dau tu dy 4n “Khu thwong mai
- dich vu HTX Dtrc Hién” tai x4 Xuan Yén, huyén Nghi Xuan cia Hop tac xa
Thuong mai dich vu Buc Hién.

Sau khi kiém tra thuc té 19/11/2021, xem xét ho so dé xuat thuc hién du
an ctia Hop tac xd Thuong mai dich vu Puc Hién; y kién thim dinh cta céc
phong: Kinh té & Ha ting tai Vin ban s6 281/KT&HT ngay 22/11/2021, Tai
nguyén & MOoi trudng tai Vin ban sé 666/TNMT ngay 22/11/2021, Néng
nghiép & Phat trién ndng thon tai Van ban s6 80/NN&PTNT ngay 23/11/2021
va cia UBND x& Xuan Yén tai Vin ban s6 163/UBND ngay 22/11/2021, Uy
ban nhan dan huyén Nghi Xuin bao cdo két qua thim dinh chu truong dau tu
du an nhu sau:

1. Thim dinh sy phu hop cua du an véi quy hoach, ké hoach st dung dat
cua dia phuong va cac quy hoach c6 lién quan:

1.1. V& quy hoach nong thén méi: Vi tri nha dau tu dé xuit dy 4n nim
trong khu vuc da dugc quy hoach dat thuong mai dich vu cua dd an quy hoach
chung xdy dung nong thon méi xa Xuin Yén diéu chinh theo Thong tu lién tich
s6 13/2011/TTLT/BXD-BNNPTNT-BTNMT ngay 28/10/2011 (dwoc UBND
huyén Nghi Xuan phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 2101/QD-UBND ngay
31/10/2014).

1.2. Quy hoach chung xay dung Khu vuc du lich - d6 thi - thwong mai
ven bién Nghi Xuan - Loc Ha dén nim 2040, ty 1¢ 1/5000 (dugc UBND tinh Ha
Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1904/QD-UBND ngay 21/6/2019): Vi tri nha
dau tu dé xuét thuc hién du an da duoc quy hoach 1a dat hdn hop (dat o, du lich,
thuong mai dich vu...).
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1.3. V& quy hoach sir dung dat: Theo quy hoach sir dung dat dén nim
2020 va du thao quy hoach st dung dat giai doan 2021-2030 huyén Nghi Xuéin
thi khu dat dé xuat thuc hién du an duoc quy hoach la dat thuong mai dich vu.

1.4. Ké hoach st dung dat: Khu dat chua cé trong danh muc cac cong
trinh du 4n thuc hién trong nim 2021 dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 162/QD-UBND ngay 12/01/2021 va phé duyét bd sung tai Quyét dinh
s6 3452/QD-UBND ngay 18/10/2021. Tuy nhién hién nay, Uy ban nhan dan
huyén da dua danh muc dy an vao dy thao Ké hoach sir dung dat nim 2022
huyén Nghi Xuan.

2. V& vi tri, dién tich, ranh gi61 khu dat; nguén géc, co cdu hién trang su
dung dat; kha ning dap ung vé quy dat cia dia phuong; phuong an boi thudng
giai phong miat bang; cac noi dung lién quan dén moi truong:

2.1. Vi tri, dién tich, ranh gigi khu dat:

a) Vi tri thuc hién du an: Thon Yén Khanh, x& Xuan Yén, huyén Nghi
Xuan, tinh Ha Tinh.

b) Dién tich du kién thuc hién du an: 3.500 m2.

¢) Ranh gigi khu dat:

- Phia Bic: Giap dudng giao théng lién xa Tién - Yén (PH24);

- Phia Nam: Giap dat san xuat nong nghiép;

- Phia Pong: Giap dy an Ctra hang xing dau va khu thuong mai téng hop
xa Xuan Yén cua Cong ty TNHH Ha An Anh;

- Phia Tay: Giap dat ¢ cua ho gia dinh, ca nhan.

2.2. Nguén géc, co ciu hién trang su dung dat: Hién trang 1a khu dat
ndéng nghiép (dat trong lta) da duoce giao cho cac ho gia dinh san xuét.

2.3. Du kién phuong an boi thudng giai phong mat bang tai dinh cu (néu
c0): Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

3. Kha nang vé quy dat cia xa Xuan Yén: Quy dat cua dia phuong dap
tng nhu cau sir dung dat cua nha dau tu.

4. Tinh trang st dung dat cua nha dau tu trén dia ban huyén: Nha dau tu
Hop tac xa Thuong mai dich vu Btc Hién chua dugc nha nude giao dat, cho
thué dat trén dia ban huyén nén khong danh gia vé noi dung nay.

5. Xem xét vé nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu dé trién khai thuc
hién du an:

- Tong mirc dau tu du an dy kién 9.000.000.000 dong, trong d6: Vén chu
s& hiru: 3.500.000.000 ddng, chiém 39% (c6 x&c nhdn s6 duw 6 tai khodn tai
Ngan hang TMCP A Chau, phong giao dich Kién Thiét, chinh nhanh Thu Bukc,
thanh pho Hé Chi Minh, véi 6 tién: 3.501.000.000 dong; vén vay tir t chuc tin
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dung: 5.500.000.000 dong, chiém 61% (cé Cam két cung cdp tin dung sé
299/NHNo0.NX-KHKD ngay 12/07/2021 cua Ngan hang Nong nghiép & PTNT
Viet Nam, chi nhanh huyén Nghi Xudn, tinh Ha Tinh).

- Vé hd so chirng minh nadng lyc tai chinh dé thuc hién du an: BPam bao
theo quy dinh tai Khodn 3, Piéu 58, Luat Dét dai nam 2013 va Khoan 2, Diéu 14,
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu Luat Dt dai.

- Vé ning luc kinh nghiém: Nha dau tu Hop tac xd Thuong mai dich vu
Ptrc Hién chua thyc hién du an ndo twong tu nén khdng cé co so dé danh gia
nang luc kinh nghiém caa nha dau tu.

6. Tac dong moi truong cua dy an: Du an chua néu rd quy mo, cong suat
hoat dong, danh gia duogc chat thai phat sinh tr hoat dong san xuat, kinh doanh
va bién phap giam thiéu dé c6 co sé xac dinh bién phap bao vé mdi trudong theo
quy dinh ctia Luat bao vé méi trudng, dé nghi nha dau tu thuc hién bd sung vao
hd so dé xuat du an dau tu theo quy dinh; dong thoi thuc hién cac bién phap
bao vé modi truong dugc quy dinh tai Nghi dinh sb 40/2019/ND-CP ngay
13/5/2019 cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh Luat Bao vé mdi trudng (néu dwoc chdp
thudn chi trieong dau tw).

7. Panh gia tac dong kinh té - x4 hoi cua dy an d6i véi dia phuong

Du an Khu thuwong mai - dich vu HTX Bric Hién tai xd Xuan Yén, huyén
Nghi Xuan cua Hop tdc xa Thuong mai dich vu Btrc Hién néu duoc trién khai
dam bao ding muc tiéu, quy mé thi s& giai quyét viéc lam cho lao déng dia
phuong, tao ngudn thu ngan sach nha nudc, gbp phan phat trién kinh té - xa hoi
trén dia ban.

8. Mot sé noi dung, diéu kién khac lién quan dén viée trién khai thyc hién
du an:

8.1. Du 4n du kién thuc hién nim canh Cua hang xang dau va khu thuong
mai tong hop x3 Xuan Yén ctua Cong ty TNHH Ha An Anh, do d6 trong qua
trinh 1ap Quy hoach tong mat bang s dung dat du an (néu dugc chip thuan)
khdng dugc bd tri céng trinh qua gan voi cira hang xing dau cua Cong ty
TNHH Ha An Anh dé dam bao khoang cach an toan tir bé chira va cot bom
xang dau dén cong trinh bén ngoai theo quy dinh tai Théng tu sé 15/2020/TT-
BCT ngay 30/6/2020 cua B6 Cong Thuong ban hanh Quy chuan k¥ thuat québc
gia vé yéu cau thiét ké cira hang xang dau. Ngoai ra, trong qué trinh dau tu thyc
hién dyu 4n dé& nghi nha dau tu c6 phuong an dau ndi ha tang k§ thuat phu hop
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dam bao tuan tha cac tiéu chuin, quy chuan hién hanh va cac quy hoach khéc
co lién quan.

8.2. Vé Tuyén duong Huyén 16 DH24 (Puong Tién Yén), quy hoach
duong cap 4 - dong bang, rong tdi thiéu 29m, (nén duong rong 9m, mit rong
7m, hanh lang an toan giao thdng mdi bén 10m), tinh tir tim dudng ra modi bén
t6i thiéu 14,5m: Theo so d6 vi tri khu dat cia UBND xa Xuan Yén kém theo ho
so dé xuit du an thi khéng thé hién khoang cach tir vi tri nha dau tu dé& xuét
thyc hién du an dén tim duong 1a bao nhiéu mét? nén chua cé co s dé danh gia
da dam bao quy hoach cua tuyén duong Huyén 16 PH24 hay chua?, dé nghi nha
dau tu cung cap bo sung Ban vé phuong an quy hoach tong mat bang sir dung
dat cua dy an.

8.3. Vé chap thuan cha trwong nhan chuyén nhuong dat ndng nghiép dé
thuc hién dy an theo quy dinh tai diém 3, khoan 13, Diéu 1, Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh pha: P4 dugc Uy ban nhan dan
tinh déng y vé chu truong cho Hop tac xa Thuong mai dich vu Buc Hién duoc
thuc hién hd so, thit tuc nhan chuyén nhuong dat néng nghiép dé thuc hién du
an phi néng nghiép tai Van ban sé 7536/UBND-NL;, ngay 10/11/2021, dé nghi
nha dau tu thyc hién dung quy dinh.

8.4. Vé Phuong an dé xuat dau tu dy an:

- Muc tiéu dau tu: Dy 4n ¢6 noi dung trién khai kinh doanh cac san pham
Hai san, san pham OCOP, t6 chic sy kién la phu hop v&i muyc tiéu, dinh huéng
khuyén khich phat trién thwong mai dich vu, dic biét wu tién kinh doanh cac
san pham noéng 1am ngu, san pham OCOP cho nguoi dan trén dia ban va vang
lan can.

- Quy mé dy an: Pé nghi nha dau tu nghién ciru dé xay dung nha hang,
khu t6 chirc su kién pht hop véi chién lugc phat trién bén virng, 1au dai.

- Hé thdng cap va thoat, xir Iy nudc thai: P& nghi nha dau tu néu rd
phuong an thuc hién trong ho so dé xuat du an dau tu.

- Du 4n méi chi dua ra noi dung xay dung ctra hang OCOP, b6 tri mat
bang, nha dé kinh doanh chua néu cu thé céc noi dung lién quan dén san pham
kinh doanh, ngudn cung cap hang hda, xac dinh d6i twong khach hang, giai
phap kinh doanh hiéu qua. Bé dy &n dam bao tinh kha thi, d& nghi nha dau tu
nghién ciru, bd sung 1am rd phuong an kinh doanh cac san pham hai san, OCOP
tai dia ban.

- Dy 4n can néu rd quy md, cong suit hoat dong, danh gia duoc chit thai
phét sinh tir hoat dong san xuét, kinh doanh va bién phap giam thiéu dé cé co



s& xac dinh bién phap bdo v¢ mdi truong theo quy dinh ctia Ludt bao vé moi
truong.

- Dy an can bo sung Ban vé& phuong an quy hoach tong mat bang sir dung
dat cua du an.

- Xac dinh lai tong mac dau tu du an phu hop véi muc tiéu, quy mo dau
tu du an.

9. Kién nghi, & xuat:

- Can ctr két qua thAim dinh néu trén, du an “Khu thuong mai - dich vu
HTX Ptc Hién” tai xd Xuan Yén, huyén Nghi Xuan cia Hop tdc xa Thuong mai
dich vu Prc Hién chua cé trong danh muc cac cong trinh dy an thuc hién trong
nim 2021 duwoc UBND tinh phé duyét. Tuy nhién hién nay, Uy ban nhan dan
huyén da dua danh muc dy an vao dy thao Ké hoach sir dung dat nim 2022
huyén Nghi Xuan, véi dién tich 3.500m? dat thuong mai dich vy, dé nghi so Ké
hoach va Pau tu tong hop, bdo cdo UBND tinh xem xét, chi dao thyc hién.

- Pé nghi s& Ké hoach va Pau tu hudng dan nha dau tu thuc hién hoan
thién ho so dé xuat dau tu du an néu tai myc 8, vian ban nay theo quy dinh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
Trung thm H tr phét tién doanh nghicp va X g T

- Trung tdm Ho trg phat trién doanh nghiép va Xuc g ’

tién dau tu tinh Ha Tinh; PHO CHU TICH

- Thuong truc Huyén ay (dé bao cao);

- Chu tich, cdc Phé Chu tich UBND huyén;
- Van phong HDND-UBND huyén;

- Cac phong: TCKH, TNMT, KTHT;

- UBND x& Xuan Yén;

- Luu: VT, TCKH.

Nguyén Viét Hung
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