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Sé: /JUBND-TCKH Nghi Xuan, ngay thang  nam 2021

VIV tham dinh dy &4n T6 hop nha
méay may, nha xudng san xuat va kho
bai tai KCN Gia Lach cua Cong ty
TNHH Dragon Leasing 2

Kinh gtri: Ban Thuong vu Huyén uy.

Thyc hién Vin ban s6 1097/KKT-QLDT ngay 08/10/2021 cia Ban
quan 1y Khu kinh té tinh vé viéc xin y kién vé du an dau tu T6 hop nha may
may, nha xudng san Xuat va kho bai tai KCN Gia Léach cua Cong ty TNHH
Dragon Leasing 2.

Sau khi kiém tra, xem xét ho so dé xuit thuc hién du an cua Coéng ty
TNHH Dragon Leasing 2; y kién thim dinh cua cac phong: Kinh té & Ha
tang tai Van ban s6 222/KT&HT ngay 14/10/2021, Tai nguyén & Mai trudng
tai Van ban s6 578/TNMT ngay 20/10/2021, UBND xi Xuan Vién tai Vin
ban s6 326/UBND-DC ngay 15/10/2021, Uy ban nhan din huyén Nghi Xuan
bao c4o két qua tham dinh chu truong dau tu du 4n nhu sau:

1. Thadm dinh sy phu hop ctia du 4n vdi quy hoach xdy dung, quy hoach
néng thén méi, quy hoach, ké hoach str dung dat cua dia phuong va cic quy
hoach c¢6 lién quan:

1.1. Vé quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Gia Lach, ty 18 1/500: Muc
dich str dung dat nha dau tu dé xuit co ban phu hop v6i muc dich sir dung dat
da duoc quy hoach (tai Quyét dinh s6 1164/OD-UBND ngay 23/4/2018 ciia
UBND tinh Ha Tinh phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu céng nghiép
Gia Ldach huyén Nghi Xudn), tai vi tri nay 16 CN4, CN5, CN19, CN20, CN21,
CN22, CN23, CN24, CN25 va mot phan 16 CN-26 quy hoach dat cong nghiép
nhe than thién véi mdi truong, dién tich 16,8ha; cé céac chi ti€u quy hoach
nhu sau: mat do xay dung 55%, tﬁng cao 1-2 téng, hé sd st dung dat 0,8 1an.

1.2. V& quy hoach nong thén méi: Vi tri nha dau tu dé xuit thuc hién
du 4n nam trong khu vuc dat quy hoach Khu cong nghiép Gia Lach cta db an
quy hoach chung xdy dung ndéng thon méi x3 Xuan Vién diéu chinh theo
Thong tu lién tich s6 13/2011/TTLT/BXD-BNNPTNT-BTNMT ngay
28/10/2011 (phé duyét tai Quyét dinh sé 1266/QD-UBND ngay 27/4/2014
cua UBND huyén Nghi Xuan).
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1.3. V& quy hoach st dung dat: Theo quy hoach sir dung dat dén nam
2020 va du thao quy hoach str dung dat giai doan 2021-2030 huyén Nghi
Xuan thi khu dat @& xuét thuc hién dy an nam trong quy hoach dat khu céng
nghiép Gia Léach.

1.4. Ké hoach st dung dat: Phu hop véi1 Ké hoach st dung dat nam
2021 huyén Nghi Xuin dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 162/QD-UBND
ngay 12/01/2021 ciia UBND tinh.

2. Panh gia nhu ciu sir dung dat:

2.1. Vi tri, dién tich, ranh gigi khu dat:

a) Vi tri thyc hién duy an: Khu cong nghi¢p Gia Lach, huyén Nghi
Xuan, tinh Ha Tinh.

b) Dién tich thuc té tai vi tri du kién thuc hién dy an: 168.300 m2 thudc
cac 16: CN4, CN5, CN19, CN20, CN21, CN22, CN23, CN24, CN25, CN-26;
trong d6 mot phan dién tich 16 CN-26 da dugc chap thuan cho Céng ty TNHH
san xuat va thuong mai Ngan Linh thuc hién du &n Nha may ché bién 1am
san.

2.2. Ngué)n géc, co cau hién trang sur dung dat: Hién trang sir dung dat
1a ¢4t BHK (dat bang tréng cay hang nim khéc) va dat trong l0a nude con lai
(LUK), chia theo Nghi dinh s6 64/ND-CP, chuyén d6i giai doan 1 nim 2003,
giai doan 2 nadm 20009.

2.3. Dy kién phuong an bdi thuong giai phong mit bang tai dinh cu
(néu ¢6): Thuc hién theo dung quy dinh hién hanh.

3. Panh gia so bo vé hiéu qua kinh té - x3 hoi cua du an dau tu; danh
gia so bo tac dong moi truong theo quy dinh cua phap ludt vé bao vé moi
truong:

3.1. Panh gia hiéu qua kinh té - x4 hoi ctia du 4n dau tu: Dy an T6 hop
nha may may, nha xudng san xudt va kho bii tai KCN Gia Lach ciia Cong ty
TNHH Dragon Leasing 2 néu duoc trién khai thuc hién véi muc tiéu, quy mo
phtt hop s& giai quyét viéc 1am cho khoang 900 lao dong dia phuong, tao ngudn
thu ngan sach nha nudc, gop phan phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban.

3.2. Banh gia so bo tac dong moi trudng theo quy dinh cua phap luat vé
bao v€ mdi truong: Thuc hi€n cac bién phdp bdo vé mdi truong duoc quy
dinh tai Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 caa Chinh phu vé sira
d6i, bo sung mot sb diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi
hanh Luat Bdo vé méi truong.

4. Panh gia vé wu dii dau tu va diéu kién anh huong wu dii dau tu:
Trén dia ban tinh Ha Tinh hi€én nay c6 chinh sach phat trién cong nghiép, tiéu
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tha cong nghiép dén nam 2025 va nhitng nam tiép theo tai Nghi quyét sb
86/2018/NQ-HDND ngay 18/7/2018 cuia HDND tinh.

5. Panh gia vé cong nghé st dung trong dy an dau tu: Nha dau tu
khong dé cap dén cong nghé sir dung trong dy 4n nén UBND huyén khong ¢
co s dé danh gia, dé nghi Ban quan 1y Khu kinh té tinh yéu cdu nha dau tu
bd sung va lay ¥ kién tham dinh ctua S¢ Khoa hoc & Cong nghé.

6. Cac diéu kién khac dbi v6i nha dau tu theo quy dinh cua phap luat c6
lién quan:

a) Vé nang lyc tai chinh thyc hién du an: Téng muc dau tu du an du
kién 403.672.000.000 dong, trong d6: Von chi s¢ hitu: 80.734.000.000 dong,
chiém 20%, vbn vay tir cic to chuc tin dung khac: 322.938.000.000 dong,
chiém 80% (c6 Vdn bdn sé 877/CV-BIDV.TB ngay 26/8/2021 cia Ngan hang
TMCP Padu tuw va Phét trién Viét Nam chi nhanh Thai Binh vé viéc cam két
thu xép tai chinh ¢ diéu kién, vdi sé tien: 356.540.000.000 déong; gop von
ciia Cobng ty Cé phan Pau tw XNK Thdang Long véi sé tién 80.000.000.000
dong). Pé nghi Cong ty ching minh day du ngudn luc tai chinh phan vén chu
s hiru va cam két huy dong vén dé thuc hién du 4n dam béao theo quy dinh
tai Khoan 3, Diéu 58, Luat Dat dai nim 2013 va Khoan 2, Diéu 14, Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
mét sd diéu Luéat Dat dai.

b) Mat d6 xay dung nha dau tu dé xuit 45,72% la mat do gdp ca hai
khu nén chua phu hop; mat khac trong dy 4n c6 dé xuat hé théng kho chira
thanh pham, kho chtra phu ting, dich vu quan ly, ky gai hang hoa, luu kho
bai... v4i dién tich 35.200 m2 thudc linh vuc nganh nghé kinh doanh dich vu
Logistic va cho thué nha xuong; vi vay, dé nghi Ban quan Iy Khu kinh té tinh
xem xét hé théng kho bai nay cd phl hop vaoi quy hoach KCN Gia Léach va
dinh hudng thu hat dau tu cua tinh hay khong dé xac nhan nganh nghé dau tu
nhu trén co dugc phép hoat dong tai KCN Gia Lach.

¢) Néu du an duoc cip c6 tham quyén chip thuan chi truong dau tu, dé
nghi nha dau tu thuc hién dy &4n phai dam bao hé théng giao thong, muong
thoat tudi tiéu dién tich dat ndong nghiép lién ké cho nhan dan di lai va san
XUAt.

7. Quan diém cua UBND huyén vé viéc dau tu du an:

Can cr noi dung tham dinh néu trén, Uy ban nhan dan huyén Nghi
Xuan déng y vé chu truong dau tu du an T hop nha may may, nha xudng
san xuat va kho bai tai KCN Gia Lach cua Céng ty TNHH Dragon Leasing 2.
Dé nghi Ban quan ly Khu kinh té tinh yéu cau nha dau tu diéu chinh, b sung,
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hoan thién lai ndi dung du an theo cac noi dung tham dinh tai van ban nay
trude khi trinh cdp ¢6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

8. Kién nghi, dé xuit:

Thuc hién Quy ché lam viéc ciia Ban Chap hanh Pang bo huyén Nghi
Xuan khoa XXII nhiém ky 2020-2025, trén co s y kién thim dinh dy 4n néu
trén, Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan kinh dé nghi Ban Thuong vu Huyén
iy cho y kién, quan diém vé chu truong dau tu du an T6 hop nha may may,
nha xudng san xuit va kho bai tai KCN Gia Lach cua Céng ty TNHH Dragon
Leasing 2 truéc 17 gio ngay 21/10/2021, dé tong hop bao cdo Ban quan ly
Khu kinh té tinh theo quy dinh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhutrén; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND huyén; PHO CHﬁ TICH

- Van phong HBDND-UBND huyén;

- Cac phong: TCKH, TNMT, KTHT;
- UBND x& Xuan Vién;

- Luu: VT, TCKH.

Nguyén Viét Hung
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