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BAO CAO

Danh gia tinh hinh thu tién sir dung dét, thu tién thué dat,
thué mat nwée theo Luat Pat dai nam 2013

Kinh gtri: S¢ Tai chinh tinh Ha Tinh.

Thuc hién Vian ban s6 2988/STC-GCS ngay 02/8/2021 cua s¢ Tai chinh
vé viéc bao cédo danh gia tinh hinh thyc hién céc chinh sach vé thu tién st
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude theo Luat dit dai nim 2013.

Sau khi xem xét B4o c&o s 1124/BC-CCT ngay 06/8/2021 cua Chi cuc
Thué huyén, UBND huyén Nghi Xuin béo cdo mdt s6 ndi dung nhu sau:

1. Panh gia tinh hinh thue hién cac chinh sich vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mit nwéc theo Luit dat dai nim 2013

1.1. Chinh sach thuc hién nghia vu tai chinh khi ngudi s dung dat duoc
phép chuyén muc dich sir dung dat theo Piéu 57, Luat dat dai nam 2013:

Theo quy dinh cta Luit Pat dai nim 2013, cac trudng hop chuyén muc
dich str dung dat duoc phép ctia co quan nha nuée ¢6 thim quyén thi nguoi st
dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phap luat. Cuy thé:

Tai Dicu 57, Luat Dét dai nim 2013:

“1. Cdc truong hop chuyén muc dich sir dung ddt phai dwoc phép cia

co quan nha nudc co tham quyén bao gom:

¢) Chuyén dat rieng dic dung, dat rieng phong hg, dat riemg sdn xudt
sang st dung vao muc dich khdc trong nhém ddt néng nghiép;

2. Khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay
thi nguwoi sir dung ddt phdi thic hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia
phap ludt; ché dé sir dung dat, quyén va nghia vu cua nguoi s dung dat
duwoc ap dung theo logi dat sau khi dwoc chuyén muc dich sw dung”.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Nghi dinh 45/2014/NDB-CP ngay
15/5/2014, dugc sta d6i bo sung boi cac Nghi dinh 135/2016/ND-CP; Nghi
dinh 123/2017/ND-CP va cac Thong tu huéng din thi hanh vé thu tién st
dung dit thi chua c6 quy dinh vé viéc thyc hién nghia vu tai chinh vé thu tién
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sit dung dat khi chuyén dat ring dic dung, dat ring phong ho, dat rimg san
xuat sang str dung vao muc dich khac trong nhém dat nong nghiép.

1.2. Chinh sach luan chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai theo thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT:

Trude thoi diém thang 6 nam 2016, viéc thuc hién trinh tu, thu tuc,
luan chuyén hd so cua nguoi s dung dat khi thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai thuc hién theo coéng vin 15286/BTC-QLCS ngay 23/10/2014 cia Bo
Tai chinh. Pén ngay 22/6/2016 thyc hién theo Théng tu lién tich sb
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT Thong tu lién tich gitta Bo Tai chinh va B9 tai
nguyén va Moi trudng, quy dinh vé ho so va trinh ty tha tuc tiép nhan, luan
chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi sir dung dat.
Vé co ban, khi thuc hién rat thuan lgi, viéc sai s6t va cham tré trong giai
quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai rat it khi xay ra, dap tng duoc quy dinh
giai quyét trong 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan da ho so hop 1¢.

Tuy nhién, tir khi thuc hié€n viéc nhan va tra ho so thué qua Trung tdm
Hanh chinh cong cdp huyén va thuc hién TTHC theo Quy dinh cia UBND
tinh Ha Tinh vé viéc cong b6 danh muc va quy trinh ndi bd TTHC linh vuyc
dat dai thudc thAm quyén giai quyét cua s6 TNMT va VP DKPD ap dung cho
nguoi SDP tai Quyét dinh sé 1599/QD-UBND ngay 29/3/2021 ctia UBND
thﬂLthidﬁxéyrarétnh@usaiyﬁ;bétc@gvéchénlué

1.3. Chinh sach Nghi dinh 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 sira doi
Piéu 16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién st dung dat:

Tai diéu 2, Nghi dinh 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 stra dbi Piéu
16 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién st dung dat, quy dinh:
“Déi véi hé gia dinh, c¢d nhdn da dwoc ghi no tién sir dung dat trude ngdy
01/3/2016 thi tiép tuc thanh todn tién sir dat con ng theo chinh sich va gid
ddt tai thoi diém cdp gidy chirng nhdn. ké tir ngay 01/3/2021 tré vé sau thi hé
gia dinh, cd nhén phdi thanh todn sé tién sir dung ddt con no theo chinh sdach
va gid ddt tai thoi diém tra no”.

Tuy nhién, Nghi dinh 79/2019/ND-CP khong quy dinh 16 hd gia dinh va
c4 nhan c6 phai ndp tién cham ndp khi thanh toan cham tién sir dung dat trudc
ngay 01/3/2021 hay khdong? (Vi du: Ho A duoc ghi no trudc ngay 01/3/2016,
ngay dén han ndp tién ghi no la ngay 23/5/2017, nhung dén ngdy 26/02/2021
hé méi thanh todn tién ghi no. Khodng thoi gian chdm nép tir ngay 23/5/2017
dén ngay 26/2/2021 hé A ¢6 phdi tinh tién chdm ndp hay khéng?)

1.4. Chinh sach xac dinh gia dit d6i v6i hoat dong chuyén nhuong bat

dong san:
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Hién nay, gia chuyén nhugong bat dong san thyuc té trén thi truong cao
hon nhiéu so véi gia cia bang gia dat do UBND tinh quy dinh va gia ghi trén
hop ddng chuyén nhugng (cao hon 20%). Mic du co quan thué co day du dir
liéu dé xac dinh (cac dir liéu dau gia dat trude d6 hoic cac dir liéu mua ban
bat dong san trudc d6), nhung cac 1an chuyén nhuong thir phat tiép theo cua
cung thira dat thi gia ké khai rat thap.

Tai khoan 2, Diéu 19 Nghi dinh 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat thué thu nhdp ca nhan, quy
dinh:

“2. Gia chuyén nhuwong bat dong san dwoc xdc dinh cu thé nhw sau:

a) Gid chuyén nhwong la gid thuwe té ghi trén hop dong chuyén nhwong
tai thoi diém chuyén nhirong.

b) Truwong hop, hop déng khdng ghi gid chuyén nhwong hodc gid
chuyén nhwong ghi trén hop déng thdp hon gia do Uy ban nhdn dén cdp tinh
quy dinh thi gid chuyén nhwong dwoc xdc dinh nhw sau:

- Phan gid tri dat chuyén nhwong dwoc xdc dinh can cir theo Bang gid
dat do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhieong;

»

Tu thuc té do, khi xac dinh nghia vu tai chinh vé mua ban, chuyén
nhuong bat dong san, mic di co quan thué co day du dir liéu nhung rat kho
dé d4u tranh, an dinh thué theo quy dinh cta phéap luat.

1.5. Chinh sach thuc hién Nghi dinh sd& 17/2018/ND-CP ngay
02/02/2018 cua Chinh phu stra doi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
67/2014/ND-CP vé mot sb chinh sach phat trién thiy san.

Theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 6, Nghi dinh 67/2014/ND-CP ngay
07/7/2014 quy dinh vé chinh sach phat trién thily san, quy dinh:

Mién tién thué ddt, thué mdt nwée cho hoat déng nudi trong thity, hdi
san cua té chue, ho gia dinh, ca nhan”

Tuy nhién, tai Khoan 19, biéu 1, Nghi dinh 17/2018/ND-CP stra doi
Nghi dinh 67/2014/ND-CP, quy dinh:

“4. Thoi gian thuc hién cac chinh sach quy dinh trong nghi dinh nay
nhw sau:

a) Thoi gian thuc hién cdc chinh sach quy dinh tai Piéu 3; Khodn 3,
Piéu 4; Piéu 5, Diéu 6 va Diéu 7 ciia Nghi dinh 67/2014/ND-CP thyc hién
hét ngay 31/12/2020".
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Nhu vdy, cac to chirc, hd gia dinh, ca nhan thué dat dé thuc hién chinh
sach phat trién thily san s& khong con dugc mién, giam tién str dung dat ké tur
ngay 01/01/2021. Piéu nay bat cap voi thuc té 1a cac to chirc, c4 nhan thué
dat truée day néu lwa chon phuong 4n mién, giam theo quy dinh ctia phap luat
dau tu thi ché d6 vu dai mién, giam 1én dén 15 nam.

2. Kién nghi, dé xuit cic ndi dung can sira ddi, bd sung cac chinh
sach vé thu tién sir dung dit, thu tién thué dit, thué mit nwéc theo Luat
dat dai nim 2013

2.1. Chinh sach thyc hién nghia vu tai chinh khi nguoi st dung dat dugc
phép chuyén muc dich str dung dat theo Dicu 57, Luat Pat dai nam 2013: Dé
nghi cip c6 thAm quyén bo sung quy dinh vé thuc hién nghia vu tai chinh khi
chuyén d6i muc dich sir dung tir dt rimg san xuét sang dat nudi trong thuy
san

2.2. Chinh sach luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai theo thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT: B¢ thuc hién tét
cong tac cai cach TTHC thué, tao thuan loi toi da cho NNT, dé nghi cép cod
thAm quyén chi dao thuc hién ding theo Quy dinh tai Thong tu lién tich
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh va B§ Tai
nguyén va Moi truong.

2.3. Chinh sach Nghi dinh 79/2019/ND-CP, ngay 26/10/2019 stta d6i
Piéu 16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién st dung dat: Dé
nghi cap c6 tham quyén quy dinh rd ho gia dinh va ¢4 nhin c6 phai ndp tién
cham ndp khi thanh todn cham tién st dung dat truéc ngay 01/3/2021 hay
khong?

Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan kinh giri S¢ Tai chinh xem xét,
tong hop bao cao B Tai chinh, UBND tinh theo quy dinh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND huyén;

- Vin phong HDND-UBND huyén; ‘
- Phong Tai chinh - Ké hoach;

- Chi cyc Thué huyén;

- Luu: VT, TCKH.

Nguyén Viét Hung
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