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HUYEN NGHI XUAN Péc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:05 /DA- UBND Nghi Xuan, ngay30thang 7 nim 2021
PE AN

Thanh 1ap Ban Quan Iy du an dau tw xdy dung va Phat trién quy dit huyén
Nghi Xuan trén co sé kién toan Ban Quan 1y di 4n diu tw xiy dung huyén va
b6 sung thém chirc niing, nhiém vu thwe hién cong tic boi thwong, giai phong

mit bing; nhiém vu phat trién quy dit trén dia ban huyén

PHAN I. SU CAN THIET VA CO SO PHAP LY

I. Sw can thiét xay dwng dé an

Ban Quan ly du an dau tu xdy dung huyén Nghi Xuan (sau day goi tit 1a
Ban QLDA) duoc thanh 1ap tai Quyét dinh sé 192/QD-UBND ngay 24/02/2006
va dugc kién toan theo Quyét dinh sé 428/QD-UBND ngay 25/01/2018 cua
UBND huyén Nghi Xuan. La don vi su nghiép dic thd, 4p dung co ché ty chi
tai chinh, ty bao dam chi thuong xuyén truc thugc UBND huyén Nghi Xuén, co
tu cach phap nhéan, duoc sir dung con dau riéng, duoc ma tai khoan tai Kho bac
Nha nudc va Ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phép luat, viéc to chic
va hoat dong cua Ban QLDA duoc thuc hién theo Quy ché di ban hanh tai
Quyét dinh s6 2485/QD-UBND ngay 12/7/2017 cia UBND huyén Nghi Xuan.

Trong nhitng ndm vira qua, véi nhitng thanh tyu noi bat caa huyén Nghi
Xuan da dat duogc, dic biét 1a trong viéc xay dung huyén dat chuan Nong thon
méi dau tién cua tinh Ha Tinh (vao nam 2018) va dang xiy dung huyén dat
chuan Néng thén maéi kiéu mau dién hinh vé van hoa, gan véi phét trién du lich.
Trong d6 Ban QLDA di gép phan khdng nho, diac biét 1a trong viéc 1ap ké
hoach va t6 chic thuc hién céc dy an dau tu xay dung. Nhiéu dy an di duoc
hoan thanh gop phan thay d6i dién mao cua huyén nha, nhu cic cong trinh xay
dung két cau ha tang giao thong, cac co s& vat chat trudng hoc trén dia ban, cac
cong trinh thay loi... Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién dau tu xay dung trén
dia ban huyén, con ton tai mot sé du an trién khai cham tién d6 do nhiéu nguyén
nhan cha quan va khach quan, dic biét 1a trong céng tac Bo6i thuong, GPMB con
nhiéu bat cap, han ché, 1am cham ban giao mat bang, anh huong dén tién do thi
cbng, giai ngan cua du an.

Bén canh do, vai vi tri thién thoi, dia lgi, nhan hoa Nghi Xuan la mét
trong nhitng dia ban duoc nhiéu nha dau tu dic biét quan tim dén dau tu phat
trién, vi vay viéc quan ly, khai thac, phat trién quy dat va cong tac giai phong
mat bang (GPMB) thu hoi dat dé thuc hién cac cong trinh, dy an trén dia ban
huyén ngay cang duoc chu trong. Tuy nhién, d6i ngli can bo thuc hién céng tac
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bdi thuong, giai phong mat bang trén dia ban huyén hién nay con thiéu va yéu
do huyén Nghi Xuén chua c6 co quan dau mdi t6 chiac thuc hién viéc boi
thuong, giai phdng mat bang va tai dinh cu, ddng thoi dam nhiém chic ning tao
lap, phat trién, quan ly, khai thac quy dat va phét trién quy dat, ma cha yéu st
dung bo phan chuy@n mén cua cac don vi truc thusc UBND huyén dé thyuc hién
kiém nhiém, dan dén cong tac chi dao diéu hanh, phdi hop giita cac don vi lién
quan con nhiéu han ché.

Do vay, viéc Thanh 1ap Ban Quan ly du an dau tu xay dung va Phat trién
quy dat huyén Nghi Xuan trén co so kién toan Ban Quan Iy du an dau tu xay
dung huyén va bo sung thém chic ning, nhiém vu thuc hién cbéng tac boi
thuong, giai phdng mat bang; nhiém vu phét trién quy dat trén dia ban huyén
trong giai doan hién nay 1a hét stirc can thiét.

I1. Co sé phap ly xay dung dé &n

1. Hé théng phap luat vé to chirc, quan ly can bd céng chirc, vién
chire, ngwoi lao dong

- Cac Nghi quyét ngay 25/10/2017 cua Hoi nghi lan thir séu Ban Chap
hanh Trung wong Pang khda XII: s6 18-NQ/TW vé mot sd van dé tiép tuc doi
méi, sap xép td chirc bo may cua hé thdng chinh tri tinh gon, hoat dong hiéu luc,
hiéu qua; s& 19-NQ/TW vé mot sd van dé tiép tuc ddi méi, sap xép to chac bd
may cua hé thdng chinh tri tinh gon, hoat dong hiéu luc, hiéu qua; tiép tuc doi
méi hé théng t6 chirc va quan ly, nang cao chat luong va hiéu qua hoat dong cua
don vi su nghiép cong lap;

- Luat Vién chuc sé 58/2010/QH12 ngay 15/11/2010; Luat sb
52/2019/QH14 ngay 25/11/2019 vé stra doi, bd sung mot sb diéu cua Luat Cén
bo, cong chuc va Luat vién chuc;

- B6 Luat Lao dong s6 45/2019/QH14 cua Quéc hoi ngay 20/11/2019;

- Cé4c Nghi dinh cua Chinh phu: s 37/2014/ND-CP ngay 05/5/2014 quy
dinh t6 chiic cac co quan chuyén mén thuéc UBND huyén, quan, thi x&, thanh
phd thudc tinh; s6 16/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 quy dinh co ché ty cha cua
don vi su nghiép cong 1ap; sb 62/2020/ND-CP ngay 01/6/2020 vé vi tri viéc lam
va bién ché cong chirc; s6 106/2020/ND-CP ngay 10/9/2020 quy dinh vé vi tri
viéc 1am va sb luong nguoi lam viéc trong don vi su nghiép cong lap; sb
108/2020/ND-CP ngay 14/9/2020 vé viéc sira doi, bd sung mot sé diéu caa Nghi
dinh s6 37/2014/ND-CP; s6 115/2020/ND-CP ngay 25/9/2020 vé tuyén dung, sir
dung va quan Iy vién chic; s6 120/2020/ND-CP ngay 07/10/2020 quy dinh vé
thanh 1ap, t6 chuc lai, giai thé don vi sy nghiép cong lap; sé 138/2020/ND-CP
ngay 27/11/2020 quy dinh vé tuyén dung, sir dung va quan ly céng chuc; sb
145/2020/ND-CP ngay 14/12/2020 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 Piéu cua Bo Luat Lao dong vé diéu kién lao dong va quan hé lao dong;

- Thong tu sd 10/2020/TT-BLDTBXH ngay 12/11/2020 cua Bo Lao
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dong-Thuong binh va Xa hoi hudng dan thi hanh mot sé diéu caa Bo luat Lao
dong vé noi dung cua hop dong lao dong, Hoi dong thuong luong tap thé va
nghé, cdng viéc cd anh hudng xau téi chire ning sinh san, nudi con.

2. Hé thong phéap luat vé dau tw xay dung

- Luat Dau thau sé 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat stra doi bd sung
mot s diéu caa Luat Xay dung sé 62/2014/QH14 ngay 28/6/2020;

- Luat Dau tu cdng sb 39/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

- Cac Nghi dinh caa Chinh phu: sé 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dau thau vé lya chon nha thau; sd
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quan Iy chit lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung;
s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung; sb
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s noi
dung vé quan ly du an dau tu xay dung;

- Cac Thong tu cua Bo Xay dung, gom: sé 06/2016/TT-BXD ngay
10/3/2016 huéng dan xac dinh va quan 1y chi phi ddu tu xay dung; sb
16/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 huéng dan thuc hién mot sé diéu cua Nghi
dinh 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé hinh thtc to chac quan
ly dy an dau tu xdy dung; sé 17/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 huéng dan vé
nang lyc cua td chirc va ca nhan tham gia hoat dong xay dung;

- Thong tu s6 79/2019/TT-BTC ngay 14/11/2019 cta Bo Tai chinh hudng
dan ché do ké toan ap dung cho Ban quan ly dy &n sir dung vén dau tu cong;

- Van ban hop nhit s6 24/VBHN-BTC ngay 16/4/2019 caa B Tai chinh
quy dinh vé quan ly, sir dung cac khoan thu tir hoat dong quan Iy du &n cua cha
dau tu, ban quan 1y du an sir dung vén ngan sach nha nuéc.

3. Hé théng phap luat vé Phat trién quy dat, bdi thwong, hd tre, giai
phéng mit bang tai dinh cu

- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Cé4c Nghi dinh cua Chinh phu: sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai; sé 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia dat; s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé viéc boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat; sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 caa Chinh phu sira d6i, bo sung mot s Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai; s6 148/2020/ND-CP ngay 08/02/2021 vé viéc stra ddi mot
s6 Nghi dinh huéng dan Luat dat dai; s 06/2020/ND-CP ngay 20/02/2020 sira
d6i Piéu 17 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

- Cac Thong tu cua Bo Tai nguyén va Méi truong: sd 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su
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dung d4t, thu hoi dat; s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh chi tiét
phuong phap dinh gia dat xay dung diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé
va tu van xac dinh gia dat; s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 Quy dinh
chi tiét vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat; sé
33/2017/TT-BTNMT ngay 05/12/2017 huéng dan Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
va sira d6i cac Thong tu hudng dan Luat dat dai; sd 27/2018/TT-BTNMT ngay
14/12/2018 quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai, 1ap ban do hién trang sir dung
dat; s6 13/2019/TT-BTNMT ngay 23/9/2019 quy dinh vé Binh mirc kinh té - ky
thuat thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban d6 hién trang sir dung dat;

- Théng tu lién tich s§ 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay
04/4/2015 hudng dan chic nang, nhiém vu, quyén han, co cau to chiic va co ché
hoat dong ctia Trung tam phét trién quy dat truc thuoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh, thanh phd truc thudc Trung wong;

- Thong tu s6 74/TT-BTC ngay 15/5/2015 caa B Tai chinh vé huéng dan
lap du toan va thanh quyét toan kinh phi to chtc thuc hién boi thuong, hd tro va
tai dinh cu khi nha nuéc thu hoéi dat.

4. Hé thdng cac quy dinh cuaa tinh, huyén

- Céac Quyét dinh cia UBND tinh Ha Tinh: s6 75/2014/QD-UBND ngay
03/11/2014 ban hanh Quy dinh chinh sach bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Ha Tinh; sb 34/2018/QD-UBND ngay
02/10/2018 vé viéc sira doi, bo sung mot sé diéu cua quy dinh chinh sach boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Ha Tinh; s6
30/2016/QD-UBND ngay 04/7/2016 vé viéc quy dinh mac trich kinh phi t6
chtc thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nude thu hdi dat trén
dia ban tinh Ha Tinh; s6 57/2019/QD-UBND ngay 18/10/2019 vé viéc ban hanh
quy dinh vé dau gia quyén str dung dat dé giao dét cé thu tién st dung dat, hoac
cho thué dat va du gia quyén khai thac khoang san trén dia ban tinh Ha Tinh; sb
07/2020/QD-UBND ngay 26/2/2020 ban hanh quy dinh mét sé noi dung vé
quan ly, thuc hién dy an dau tu cong trén dja ban tinh Ha Tinh;

- Cac Quyét dinh caia UBND huyén Nghi Xuan: s6 1528/QD-UBND ngay
12/07/2016 vé kién toan Ban bdi thuong GPMB thuc hién cac du 4n trén dia ban
huyén Nghi Xuén; sb 428/QD-UBND ngay 25/01/2018 v& viéc kién toan Ban
quan 1y du an dau tu xay dung huyén Nghi Xuan; sé 2572/QD-UBND ngay
14/09/2020 vé viéc thay dbi Truong Ban boi thuong GPMB thuc hién cac du an
trén dia ban huyén Nghi Xuan.

- Vin ban sb 1339/SNV-XDCQ&TCBC ngay 21/7/2021 cua S& NoOi vu
vé viéc tham muu cac ndi dung theo két luan cua Ban Thuong vu Tinh uy tai
budi 1am viéc véi Ban Thuong vu Huyén uy Nghi Xuén; Vin ban sb
1282/UBND-NV ngay 22/7/2021 cua UBND huyén Nghi Xuan vé viéc xay
dung dé &n kién toan Ban quan Iy dy an dau tu xay dung huyén.



I11. Muc tiéu dé an
Thanh 1ap Ban quan ly du an dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén
Nghi Xuan, trén co sé hop nhat Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung, Ban boi
thuong GPMB huyén va bo sung nhiém vu phat trién quy dat trén dia ban huyén.
Tuan thu nguyén tic mé hinh té chuc phai gon nhe, c6 hiéu qua, tan dung tét
nhit vé t6 chic va co sé vat chat cua Ban QLDA va Ban bdi thudng GPMB hién
c6 dé hoan thanh nhiém vu mai.
PHAN II
THUC TRANG TO CHUC HOAT PQNG CUA BAN QLDA PAU TU
XAY DUNG, BAN BOI THUONG - GPMB VA NHU CAU VE CONG
TAC PHAT TRIEN QUY DAT TREN DIA BAN HUYEN NGHI XUAN

I. Thuc trang vé té chirc, nhan sy

1. Ban quan Iy dy an dau tw Xay dwng huyén

1.1. Qua trinh thanh lap

Ban Quan Iy du an dau tu xay dung huyén Nghi Xuén (sau day goi la
Ban QLDA) dugc UBND huyén Nghi Xuan thanh lap tai Quyét dinh sb
192/QD-UBND ngay 24/02/2006 va dugc kién toan theo Quyét dinh sb
428/QB-UBND ngay 25/01/2018.

Ban QLDA 1a don vi su nghiép cé thu, truc thuoc UBND huyén, ¢ con
du riéng va dugc mo tai khoan dé giao dich. Kinh phi hoat dong chu yéu duoc
lay tir chi phi quan Iy dy an theo quy dinh ctia Nha nudc va Cha dau tu.

1.2. Chtrc nang, nhiém vu

Ban QLDA huyén thyuc hién nhiém vu quan ly cac du an xay dung céng
trinh do UBND huyén lam chi dau tu, dong thoi 1am chu dau tu cac du an do
nguoi quyét dinh dau tu giao.

1.3. T6 chtc bd may

- Tong sb cdng chic, vién chirc va ngudi lao dong: 16 ngudi (gdm 03 bién
ché trén tong sb 07 bién ché duoc giao, 13 hop dong lao dong).

- Chat luong cong chic, vién chirc va ngudi lao dong: 3 ngudi co trinh do
thac sy, 13 nguoi cé trinh d6 dai hoc.

- Co cu to chuc:

+ Lanh dao, quan 1y: 02 nguoi (01 Giam dbc va 01 Pho Giam déc).

+ Ké hoach - K§ thuat: 10 nguoi.

+ Tai chinh - Ké& toan: 02 nguoi.

+ Hanh chinh - Van phong - Kho quy: 02 nguoi

2. Ban Bbi thuwong- GPMB huyén

2.1. Qua trinh thanh lap

- Tr nhitng ndm 2009, UBND huyén Nghi Xuan ban hanh Quyét dinh sé
180/QD-UBND ngay 13/3/2009 thanh lap T6 chuyén trach thuc hién boi
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thuong, GPMB khi Nha nuéc thu hoi dat dé xay dung cac cong trinh trén dia
ban huyén.

- Ngay 13/12/2015, UBND huyén Nghi Xuan ban hanh Quyét dinh s
2781/QD-UBND vé viéc thanh 1ap Ban boi thuong, hd trg giai phong mat bang
cac Du an trén dia ban huyén vai 05 nguoi (01 Trudong ban, 02 Pho Ban va 02
thanh vién) ngoai ra con hop dong lao dong thém 03 ngudi.

- Ngay 12/07/2016, UBND huyén Nghi Xuan ban hanh Quyét dinh sé
1528/QD-UBND vé kién toan Ban bdi thuong GPMB thuc hién cac du &n trén
dia ban huyén Nghi Xuan.

- Ngay 14/09/2020, UBND huyén Nghi Xuan ban hanh Quyét dinh s
2572/QD-UBND thay d6i Truéng Ban bdi thuong GPMB thuc hién cac dy &n
trén dia ban huyén Nghi Xuan.

2.2. Chuc nang, nhiém vu

- Ban giai phong mat bang huyén chiu sy quan Iy truc tiép caa UBND
huyén; duoc md Tai khoan riéng dé giao dich; Truang ban sir dung con dau cua
UBND huyén, cac Pho Truéng ban dugc st dung con dau cua don vi truc tiép
quan ly céng chuec, vién chuc.

- Truc tiép thuc hién cac nhiém vu vé cong tac bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét trén dia ban huyén theo quy dinh cta Phép
luat; xay dung chuong trinh, ké hoach va tham muu truc tiép cho Chu tich
UBND huyén, Cha tich Hoi dong bdi thuong, giai phdng mat bang huyén trong
viéc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, giai phdng mit bang cac du an trén
dia ban huyén.

2.3. T6 chirc bo may

- Tong sé cdng chic, vién chic va hop dong lao dong: 09 nguoi (gom 05
bién ché, 04 hop dong lao dong).

- Chét luong cdng chuc, vién chirc va ngudi lao dong: 01 nguoi ¢6 trinh
do thac sy, 08 nguoi ¢o trinh d6 dai hoc.

- Co cau t6 chuc:

+ Lanh dao Ban: 03 nguoi ( 01 Trudong ban va 02 Pho Truéng ban) - Hoat
dong kiém nhiém.

+ Ké toan: 01 ngudi- Hoat dong kiém nhiém.

+ 01 Vién chic- Hoat dong kiém nhiém.

+ Hop dong lao dong: 04 ngudi.

I1. Thuc trang vé to chikc va hoat dong

1. Thuc trang té chirc, hoat dong cia Ban quan Iy dw 4n diu tw xay
dwng huyén Nghi Xuan

Véi chire nang, nhiém vy, quyén han dugc UBND huyén Nghi Xuan giao
sau khi dugc kién toan theo Quyét dinh sé 428/QD-UBND ngay 25/01/2018 thi
Ban QLDA la Ban quan ly chuyén nganh, khu vuc (trén dia ban huyén Nghi



Xuén).

Sau hon 15 nam hoat dong, Ban QLDA da c6 nhiéu déng gop quan trong
gip UBND huyén 1am tét hon cong tac quan Iy cac du an dau tu xay dung trén
dia ban, dugc UBND huyén giao quan ly thuc hién nhiéu dy an trong diém cua
huyén nhu: Tuyén dé hitu song Lam doan tir cau Bén Thay dén dé Hoi Théng;
Nang cip tuyén dé Hoi Thong doan K5-K12+250; Nang cap tuyén dé Hoi
Théng doan KO0-K5; Nang cap dudng Gia lach di khu di tich Dai thi hao Nguyén
Du; Tuyén dé bién huyén Nghi Xuan.....cac dy &n vé co ban déu dap tng vé mat
chat luong va tién do; sau khi hoan thanh ban giao dua vao khai thac, sir dung da
phat huy hiéu qua, bao dam muc tiéu cua du an, gop phan cai thién co sé ha
tang, nang cao doi sdng vat chat va tinh than cho nhan dén, thuc day phat trién
kinh té - xa hoi cua huyén.

2. Thuc trang té chirc, hoat dong ciia Ban Béi thwong-GPMB huyén

Trong nhitng nim qua, ciing v&i Sy phat trién chung caa toan tinh, huyén
Nghi Xuén 1a dia ban dugc nhiéu nha dau tu dic biét quan tam, Vi Vay Viéc giai
phéng mit bang (GPMB) thu hdi dét dé thuc hién cac cong trinh, du an trén dia
ban huyén ngay cang ting. Tuy nhién, doi ngii can bd thuc hién cong tac bdi
thuong, giai phdng mit bang con thiéu va yéu. Cong tac chi dao diéu hanh caa
Ban boi thuong GPMB va cac Hoi dong boi thuong, hd trg GPMB dy 4n con
nhiéu bat cap, han ché. Ché do tién luong, cong tac quan 1y chua dap tmg duoc
y&u cau, thuc hién nhiém vu tién d6 dé ra, anh huéng dén chat luong, hiéu qua
cong tac boi thuong, giai phong mat bang trén dia ban huyén (do chua duoc
thanh 1ap don vi su nghiép thuc hién cong tic BT- GPMB, ma cha yéu la su
dung cac bo phan chuyén mén cua cac don vi truc thuoc UBND huyén, hoat
dong kiém nhiém dé thuc hién).

3. Nhu cau vé cong tac Phat trién quy dat trén dia ban huyén

Nghi Xuén 13 huyén doéng bang ven bién, nam phia Pong Bic tinh Ha
Tinh, tiép giap TP. Vinh - Nghé An, cach trung tim thanh phé Ha Tinh gin
50km, phia Tay Nam giap thi x4 Hong Linh, phia Pong 13 bién Pong; c6 17 don
vi hanh chinh (15 x4 va 2 thi tran). Huyén Nghi Xuan c6 32km bd bién, c6 Qudc
160 1A di qua, dién tich tu nhién 1a 22.000ha, dan s6 hon 100.000 nguoi. Véi loi
thé c6 du song, bién, doi nui, dong bang... Phia Bic c6 song Lam chay qua véi
chiéu dai 12 28 km, c6 Nha may Pong tau Bén Thuy gan véi 2 cang Xuan Hai va
Ctra Ho1; c6 2 cura lach (Xuan Hoi va Lach Keén), noi tau thuyén trong va ngoai
nuéc thuong xuyén giao thuong, c6 Cau Bén Thuy (1, 2), Cau Ctra Hoi, dudng
Quéc 16 ven bién...gitp két ndi giao théng thuan loi voi cac ving kinh té trong
diém ciia tinh Nghé An va tinh Ha Tinh.

V6i tiém nang, thé manh trén, huyén Nghi Xuan c6 sirc hut hap dan voi
cac nha dau tu trong va ngoai nudc, trong nhimg nam qua nhu cau vé sir dung
dat trén dja ban huyén dé mo rong dau tu san xuét, kinh doanh thwong mai dich
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vu ngdy cang cao, hoat dong khai thac va phat trién quy dat dién ra khé soi
dong.

Pé tan dung duoc tiém ning, 1oi thé san c6, huyén Nghi Xuan can phai c6
co quan dau madi trong cong tac tao 1ap, phat trién quy dat, dong vai tro lam cau
ndi, giai quyét nhu cau vé dat &, tao mat bang sach dé thu hat, dau tu cac du &n
két cau ha tang, phét trién d6 thi, tai dinh cu, thwong mai, dich vu, dy an khu,
cum cbng nghiép..., gop phan tao nguon luc dau tu phat trién két cdu ha tang
thuc day kinh té - x& hoi huyén Nghi Xuan phét trién theo huéng bén viing.

PHAN III
NOI DUNG THANH LAP BAN QUAN LY DU’ AN PAU TU XAY DUNG
VA PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN NGHI XUAN

|. Tén goi, muc ti¢u, pham vi d6i twong hoat dong ciia don vi sau khi
thanh lap

1. Tén goi: Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung va Phét trién quy dat
huyén Nghi Xuan.

- Tru s& lam vi¢c: Trong khudn vién Tru s¢ lam viec HDND - UBND
huyén Nghi Xuan (co s¢ 2).

- Pia chi: T6 dan phé 1, thi trAn Tién Dién, huyén Nghi Xuan, tinh Ha
Tinh.

2 .Muc tiéu:

Nang cao hiéu qua cong tac trén cac linh vuc: Quan 1y du an dau tu; bdi
thuong, hd tro GPMB, tai dinh cu; tao 1ap va phat trién quy dat trén dia ban
huyén.

3. Pham vi ddi twong hoat dong:

Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung va Phét trién quy dat 1a don vi hoat
dong trong linh vuc quan 1y du an dau tu xay dung; boi thuong, hd tro GPMB,
tai dinh cu; tao 1ap va phat trién quy d4t. Pham vi hoat dong cua don vi trén dia
ban huyén Nghi Xuan.

I1. Loai hinh don vi sy nghi€p cong lap

Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung va Phat trién quy dat huyén Nghi
Xuan la don vi su nghiép cong lap tu bao dam chi thudong xuyén.

I11. Vi tri, chirc niing, nhiém vu va quyén han

1. Vi tri

Ban Quan ly du an dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén Nghi
Xuan la don vi su nghiép cong lap, truc thugc UBND huyén Nghi Xuén; co tu
cach phéap nhan; c6 con dau riéng; duoc md tai khoan tai Kho bac Nha nudc va
cac to chirc tin dung theo quy dinh cua phép luat. Chiu su chi dao, quan ly vé to
chire, bién ché, vi tri viéc lam va cong tac cia UBND huyén Nghi Xuan; chiu su
huéng din vé chuyén mon nghiép vu cta cac S&, nganh va cac phong, ban lién
quan.



2. Chirc nang

- Lam Chu déu tu cac dy &n st dung von nha nuée, vén nha nudc ngoai
ngan sach do ngudi quyét dinh dau tu giao.

- T6 chtrc Quan Iy céc du 4n do UBND huyén Nghi Xuan 1am chu dau tu
va nhan 1ty thac quan ly du &n cua cac chi dau tu khac theo hop ddng uy thac
quan ly du an.

- T6 chirc thyc hién viéc bodi thuong, hd trg GPMB, tai dinh cu; tao lap,
phat trién, khai thac quy dat; dau gia quyén sir dung dat; dau tu ha tang trén dat;
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; dau thau du an c6 sir dung dat; quan ly
quy dat da thu hdi, da chuyén nhuong, da tao 1ap; phat trién va thuc hién dich vu
khac trong linh vuc dét dai.

- Thuc hién cic nhiém vu khac theo quy dinh ctia phép luat do UBND
huyén va Chu tich UBND huy¢n giao.

3. Nhiém vu, quyén han

3.1. Trong linh vuc quan Iy dau tw xay dung

3.1.1 Thuc hién cac nhiém vu, quyén han cia chi dau tw gém:

- Lap ké hoach Du an: Lap, trinh phé duyét ké hoach thuc hién du an
hang nam, trong d6 phai xac dinh rd céc nguén luc st dung, tién do thuc hién,
thoi han hoan thanh, myc tiéu chét lugng va tiéu chi dénh gia két qua thuc hién;

- T chtrc thue hién cong tac chuén bi dau tu xay dung: Thuc hién cac thu
tuc lién quan dén quy hoach xay dung, st dung dat dai, tai nguyén, ha ting k¥
thuat va bao vé canh quan, mdi truong, phong chdng chay nd co lién quan dén
xay dyng cong trinh; td chuc lap du an, trinh tham dinh, phé duyét du an theo
quy dinh; tiép nhan, giai ngan von dau tu va thue hién céac cong viéc chuan bi du
an khac;

- Céc nhiém vy thuc hién dy an: Thué tu van thuc hién khao sat, thiét ké
xay dyng va trinh tham dinh, phé duyét hodc to chic tham dinh, phé duyét thiét
ké, du toan xay dung (theo phan cép); td chirc lya chon nha thau va ky két hop
doéng xay dung; gidm sat qua trinh thyc hién; giai ngan, thanh toan theo hop
ddng va cac cong viéc can thiét khac;

- Céc nhiém vu két thic xay duyng, ban giao cong trinh dé van hanh, st
dung: T6 chire nghiém thu, ban giao cong trinh hoan thanh; van hanh chay thu;
quyét toan, thanh 1y hop dong xay dung, quyét toan von dau tu xay dung cong
trinh va bao hanh cong trinh;

- Céc nhiém vu quan 1y tai chinh va giai ngan: Tiép nhan, giai ngan vén
theo tién d6 thuc hién dy an va hop dong ky két voi nha thau; thuc hién ché do
quan ly tai chinh, tai san ctia Ban quan ly dy an theo quy dinh;

- Céc nhiém vy hanh chinh, diéu phéi va trach nhi€m giai trinh: T6 chire
van phong va quan 1y nhan sy Ban quan 1y du an; thuc hién ché d6 tién luong,
chinh sach dai ngd, khen thuong, ky luat ddi véi can b, vién chirc thude pham
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vi quan 1y; thiét 1ap hé théng thong tin ndi bo va luu trit thong tin; cung cip
thong tin va giai trinh chinh xac, kip thoi vé hoat dong cua Ban quan ly dy éan
theo yéu cau ctia UBND huyén va cia cic co quan nha nudc c6 thim quyén.

3.1.2. Thuyec hién cac nhiém vu quan ly dw an g5m:

- T6 chtrc thue hién cac ndi dung quan 1y du 4n theo quy dinh tai Diéu 66
va Piéu 67 cua Luat Xay dung;

- Thyc hién cac nhiém vy quan 1y dy an khac do ngudi quyét dinh dau tu,
chu dau tu giao hodc ty quyén thyc hién.

- Nhan 1y thac quan 1y du 4n theo hop dong ky két v6i cac chu dau tu
khac khi duoc yéu cau, pht hop véi ning luc hoat dong ctiia don vi.

- Giam sat thi cong x4y dung cong trinh khi du Diéu kién ning luc hoat
dong theo quy dinh cua phép luat.

- Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac do UBND huyén giao.

3.2. Trong linh vyc Phat trién quy dat

- T6 chuc thuc hién viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat;

- Lam Chu dau tu cic Du an phét trién quy dat khi duoc cdp co thAm
quyén giao;

- Tao quy dat va phat trién quy dat; phuc vu phat trién kinh t& - x3 hoi;
phuc vu sy nghiép gido duc - dao tao, day nghé, y té, van hoa, thé duc thé thao,
moi trudng va cac nhu cdu khac cua dia phuong; on dinh thi trudng bat dong
san;

- Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta t6 chirc, ho gia dinh, ca
nhan theo quy dinh cua phap luét;

- T6 chtrc phat trién x4y dung cac khu dan cu, cum dan cu va nha tai dinh
cu phuc vu vi¢c thu hoi dat thuc hién cac du an;

- Quan Iy quy dat da dugc giai phong mit bang; quy dat da nhan chuyén
nhuong; quy dat da tao l1ap va phat trién; quy nha dat da xay dung dé phuc vu tai
dinh cu va quy dat thu hdi theo quy dinh cta phap luat;

- Lap phuong an sir dung quy dat duoc giao quan 1y va cac phuong an, dé
an, du an dau tu tao 1ap va phat trién quy dét trinh co quan c6 tham quyén quyét
dinh;

- Cung cép dich vy trong linh vuc bdi thudng, giai phong mit bang; cung
cap thong tin vé dia diém, gia dat, quy dat cho cac t6 chirc, ca nhan theo yéu
cau;

- T6 chire trién khai thuc hién nhiém vu theo chuong trinh, ké hoach,
phuong an, du an, dé an va céc hoat dong dich vu phu hop véi nhiém vy, linh
vuc chuyén mon dugc giao;

- Phéi hop véi co quan, t6 chirc, ca nhan cé lién quan dé trién khai thyc
hién nhiém vu duoc giao;
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- Thuc hién do dac va 1ap hd so dja chinh theo gidy phép hoat dong duoc
cap c6 tham quyén cap theo quy dinh phap luat;

- Tu van xéc dinh gia dat cu thé dbi voi cac du 4n thu hdi dat trén dia ban
theo quy dinh phép luat;

- Thuc hién céc thu tuc dinh gia dat cu thé trong cac truong hop theo quy
dinh; Thyc hién xac dinh gia khoi diém déu gia quyén st dung dat dé giao dat,
cho thué dat d6i véi cac truong hop giao dat, cho thué dat thudc tham quyén.

- T6 chire thuc hién du gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat;

- Tu van cung cép dich vy thudc cac linh vuc phu hop véi chuc nang,
nhiém vu dugc giao cho td chtrc va cé4 nhan;

- Lién doanh, lién két, hop tac voi t6 chuc kinh té, c4 nhan dé thuc hién
nhiém vu, dich vu theo quyét dinh cua cép c6 thAm quyén;

- Thué tu van, thuc hién céc cong viéc thudc chirc nang, nhiém vu duogc
giao;

- Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac do UBND huyén giao.

I1. Co ciu t6 chirc

1. Lanh dao Ban Quan Iy dy 4n diu tw xdy dung va Phat trién quy
dat huyén

Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung va Phat trién quy dat huyén Nghi
Xuén ¢6 01 Giam ddc va khdng qua 03 Phé Giam ddc:

- Giam ddc 1a nguoi ding dau ban, chiu trach nhiém truée Uy ban nhan
dan huyén, Chu tich Uy ban nhan dan huyén va trudc phap luat vé viée thuc
hién chtrc nang, nhiém vu, quyén han dugc giao va toan bo hoat dong cua Ban.

- Pho Giam déc 1a ngudi gitip Giam ddc phu trach va theo ddi mot sé mat
cong tac; chiu trach nhi¢m trude Gidm ddc va truée phap luét vé nhiém vu duoc
giao phu trach.

- Khi Giam dbc Véng mit mot Phd Giam ddc duge Giam doc uy nhi¢m
diéu hanh cac hoat dong cua Ban.

- Viéc b6 nhiém, bd nhiém lai, didu dong, biét phai, danh gia, khen
thuong, ky luat, mién nhiém, cho tir chirc va thuc hién ché 0, chinh sach khac
d6i voi Giam ddc, Phé Giam ddc ban do Chu tich UBND huyén Quyét dinh theo
quy dinh va theo phan cdp quan 1y.

2. Cac phong va bo phian chuyén mén

Sau khi thanh 14p Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung va Phat trién quy
dat huyén Nghi Xuan dugc to chirc thanh 03 phong véi 6 bo phan chuyén mén,
cu thé:

2.1 Nhém chirc danh nghé nghiép chuyén nganh

- Phong Quan 1y dy an, gdm 2 bd phan:

+ B0 phan Ké hoach;
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+ B0 phan K thuat.

- Phong Phat trién quy dat, gdm 2 bo phan:

+ Bo phéan Phat trién quy dat;

+ B6 phan Boi thuong, hd trg GPMB, tai dinh cu.

2.2 Nhém chire danh nghé nghiép chuyén mén ding chung

- Phong T6 chire - Hanh chinh - Ké toan.

+ Bo phéan T6 chirc - Hanh chinh - Tong hop;

+ B0 phéan Tai chinh - Ké toan;

2.3 Nhoém hé tre phuc vu

V. Co ché tai chinh va co ché hoat dong

3.1 Ché dé tai chinh

- Ban Quan Iy du an dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén Nghi
Xuan 1a don vi su nghiép cong 1ap tu chu vé tai chinh, tu dam bao chi thuong
xuyén theo Nghi dinh sé 16/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phi Quy
dinh co ché tu chu caa don vi sy nghiép cong lap; dugc mé tai khoan giao dich
tai Kho bac nha nudc, Ngan hang thuong mai dé phan anh cac khoan thu - chi tir
hoat dong quan 1y dy &n va phét trién quy dat theo quy dinh cua phap luat.

- C6 T6 chtc bo may Ké toan theo quy dinh cua Luat ké toan, c6 trach
nhiém st dung tiét kiém, c6 hiéu qua cac ngudn kinh phi duoc cap dé thuc hién
nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua phap luat.

- Hang nam, Ban Quan ly dy 4n dau tu xay dyng va Phét trién quy dat
huyén Nghi Xuan c6 trach nhiém lap du toan thu, chi va mé sb ké toan theo dbi,
quan |y st dung cac nguon kinh phi theo quy dinh cia phap luat, bao cao tong
hop du toan va quyét toan hang nam véi co quan nha nudc cd tham quyén.

3.2. Cac ngudn tai chinh

3.2.1 Hoat dong quan ly di &n

- Von dau tu phat trién cta cac du 4n dugc giao hodc dugc oy thac quan 1y
thuc hién.

- Céc khoan thu tir hoat dong quan ly du an: Chi phi QLDA, chi phi ban
hd so moi thau, lva chon nha thau; Céc khoan thu khac (néu co).

- Cac khoan thu tir thuc hién hoat dong dich vu theo hop déng ky két; cac
khoan thu tir hoat dong su nghiép khac theo quy dinh phap luét.

- Kinh phi thyuc hién cac nhiém vu khéng thuong xuyén (néu cd).

3.2.2 Hoat déng phét trién quy dat

- Kinh phi bao dam cho viéc té chuc thuc hién bdi thuong, hd trg, GPMB,
tai dinh cu.

- Kinh phi quan Iy va khai thac quy dat da thu hdi, nhan chuyén nhuong,
tao 1ap, phat trién; kinh phi quan ly va khai thac quy nha dat da xay dung phuc
vu tai dinh cu theo dy toan dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

- Phi dau gi4, tién ban hd so dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat hién hanh va quy dinh cu thé caa Uy ban nhan dan cip tinh.

- Lai duoc chia tir cac hoat dong lién doanh, lién két; 14 tién gui to chuc
tin dung.
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- Cac khoan thu tir thuc hién hoat dong dich vu theo hop dong ky két va
theo quy dinh cua phéap luat.

- Cac khoan thu tir hoat dong su nghiép khac theo quy dinh cua phap luat.

- Ngén sach nha nudc cap hd tro trong trudng hop can thiét.

3.3. Co ché hoat dong:

Co ché hoat dong theo ché do Thu truong, dam bao nguyén tac tap trung dan
chu trén co s6 tudn thu quy ché 1am viéc caa don vi va cac quy dinh caa nha nuéc.

V1. Dy kién vé nhén s, td chirc b may, tai chinh, tai san

1. Nhan su:

1.1. Tong s6 nguoi lam viée

Dy kién tong sd ngudi lam viée 44 ngudi, trong d6 bién ché 27 nguoi;
Hop ddng lao dong: 17 nguoi.

1.2. Bo tri theo vi tri viéc 1am

- Vi tri viéc lam l1anh dao, quan 1y: ¢6 04 vi tri (10 nguoi), gém:

+C6 01 vi tri Giam déc, bd tri 01 ngudi (01 bién ché);

+C6 01 vi tri Pho Giam ddc, bé tri 03 nguoi (03 bién ché);

+ Co6 01 vi tri Truong phong, b6 tri 03 nguoi (Truong phong Quan ly dy
an; Truong phong Phat trién quy dat; Truong phong To chire - Hanh chinh - Ké
toan): 03 bién ché;

+ Co Ol vi tri Pho Truong phong, bd tri 03 ngudi (Pho trudng phong
Quan 1y dy 4n; Pho trudng phong Phét trién quy dat; Pho truéng phong T chirc
- Hanh chinh - Ké toan) - (03 bién ché);

- Vi tri viéc 1am chtc danh nghé nghiép chuyén nganh: c6 04 vi tri
(23 nguoi), gom:

+C6 01 vi tri Ké hoach, bé tri 05 ngudi (trong dé cé 03 bién ché, 02 hop
dong lao dong);

+ C0 01 vi tri K¥ thuat, bd tri 07 ngudi (trong dé c¢é 05 bién ché, 02 hop
dong lao dong);

+C6 01 vi tri Phat trién quy dat, bd tri 04 ngudi (trong dé cé 02 bién ché,
02 hop dong lao déng);

+ CO6 01 vi tri Boi thuong, hd trg GPMB, tai dinh cu, bd tri 07 ngudi
(trong do c¢6 03 bién ché, 04 hop dong lao dong);

- Vi tri viéc 1am chirc danh nghé nghiép chuyén mon dung chung: 02 vi tri
(07 ngudi), gom:

+C6 01 vi tri T6 chirc - Hanh chinh - Téng hop, bb tri 04 ngudi (trong dé
c6 02 bién ché; 02 hop dong lao ddng):

+ C6 01 vi tri Tai chinh - Ké toan, bo tri 03 nguoi (trong dé c6 02 bién
ché, 01 hop dong lao dong);

- Vi tri hd tro phuc vu: 04 hop dong lao dong (gom 02 bao vé, 01 lao
cong, 01 4i xe).

1.3. Phwong 4n sip xép, bo tri nhan su ciia don vi sau khi thanh lap

- P6i v6i chtrc danh quan 1y: UBND huyén s& sip xép, bé tri sau khi c¢6

kién ctia Ban Thuong vu Huyén ty.
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- DBéi véi vién chirc con thiéu: Ban Quan 1y du 4 an dau tu xay dung va Phat
trién quy dat huyén xin y kién ciia UBND huyén vé bd sung chi tiéu, tuyén
dung, tlep nhan hoac chuyen vi tri viéc lam phu hop dé bd tri cho don vi.

Cian ¢l vao tinh hinh thyc té tai don vi dé sép xép v1 tri viéc lam va thuc
hién nhi€ém vu dugc giao theo tung linh vuc, by phan. Viéc xay dung sép xép,
bd tri vién chire, vi tri viéc lam céac bd phan do Giam dbc can cir vao trinh d6
chuyén mon, ning luc ctia vién chic, lao dong dé b tri phu hop.

2. V@ co sé vat chat, trang thiét bi

Hop nhit nguyén trang co sé vat chat, trang thiét bi va tai chinh ciia Ban
quan 1y du 4n dau tu xay dung huyén va Ban Boi thuong- GPMB huyén.

3. Vé quan 1y tai chinh, tii sén

Sau khi thanh 1ap Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung va Phat trién quy
dat huyén Nghi Xuan tiép nhin ngudn tai chinh, tai san ciia 02 don vi Ban quan
1y du 4n dau tu xay dung huyén va Ban Boi thuong-GPMB huyén dé thuc hién
quan ly tai chinh, tai san theo quy dinh hién hanh.

~ PHAN IV
TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Ngi vu:

Tham muu Chu tich UBND huyén Quyét dinh thanh Iap Ban Quan ly duy
an dau tu xay dung va Phéat trién quy dat huyén Nghi Xuan sau khi duoc S& Noi
vu tham dinh Dé &n va c6 y kién chap thuan caa Uy ban nhan dan tinh.

2. Ban Quan Iy dw an dau tw xdy dwng huyén:

Chu tri, phéi hop véi phong Noi vu xay dung quy ché té chie, hoat dong
ctia Ban theo cac quy dinh hién hanh, trinh Uy ban nhan dan huyén phé duyét;
Xay dung ké hoach t6 chirc trién khai thuc hién Dé an c6 hiéu qua theo quy dinh
cua phap luat.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Ha Tinh; CHfJ TICH

- S6 Noi vu tinh;

- Chu tich, PCT UBND huyén;

- Cac Phong: Noi vu, TNMT, Tu phap;
- Luu: VT, BQLDA, NV.

Nguyén Hai Nam
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