UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI XUAN DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 1335 /UBND-TCKH Nghi Xuan, ngay 26 thang7 nam 2021

VIV thim dinh dy 4&n Homestay Sea
Garden tai khu du lich Xuan Thanh,
thén Thanh Long, xa Xuan Thanh

Kinh gui: S Ké hoach va Pau tu tinh Ha Tinh.

Thuc hién Vin ban s6 1755/SKHDT-DNDT ngay 16/7/2021 ctua So Ké
hoach va Pau tu vé viée léy v kién phuc vu thAm dinh du 4n dau tu Homestay
Sea Garden tai khu du lich Xuan Thanh, thén Thanh Long, xd8 Xuan Thanh.

Sau khi kiém tra thuc té, xem xét hd so dé xuét thuc hién dy an cua
Cong ty TNHH Dich vu dau tu Arkship Capital; y kién cia Phd Chu tich
UBND huyén phu trach linh virc Vian héa — Xa hoi; y kién thdm dinh cua cac
phong: Kinh té & Ha tang tai Van ban s6 134/KT&HT ngay 22/7/2021, Tai
nguyén & Mbi trudong tai Vin ban sé 412/TNMT ngay 23/7/2021, Ban quan
Iy Khu du lich Xuan Thanh va cac cong trinh cong cdng huyén tai Vin ban sb
20/BQLKDL ngay 22/7/2021, UBND xi Xuan Thanh tai Vin ban sd
266/UBND-DC&XD ngay 22/7/2021, Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuén bao
céo két qua tham dinh chu treong dau tu du an nhu sau:

1. Tham dinh sy phd hop cuia du an véi quy hoach xay dung, quy hoach
nong thén mai, quy hoach, ké hoach sir dung dat cia dia phuong va cac quy
hoach c¢6 lién quan:

1.1. Vé quy hoach phan khu khu du lich Xuan Thanh gin vé6i san golf va
vung phu can huyén Nghi Xuén: Vi tri nha dau tu dé xuét thuc hién du 4n nam
trong khu vuc d duoc quy hoach dit du lich cua d6 4n quy hoach phan khu du
lich Xuan Thanh gan véi san golf va ving phu can huyén Nghi Xuan (duoc
UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s 1623/QD-UBND ngay
17/6/2016), theo d6 vi tri ndy thudc Phan khu 1, 16 dat DL1.54 1a dat xay dyng
nha nghi, khach san c6 ting cao tir 1-4 ting, mat d6 xay dung 20-40%.

1.2. V& quy hoach noéng thén méi: Vi tri nha dau tu dé& xuét thuc hién
du an nam trong khu vuc dat dd duoc quy hoach dat du lich cua d6 an quy
hoach chung xay dung néng thdn méi x4 Xuan Thanh diéu chinh theo Thong
tr lién tich s6 13/2011/TTLT/BXD-BNNPTNT-BTNMT ngay 28/10/2011
(phé duyét tai Quyét dinh sé6 2093/QD-UBND ngay 31/10/2014 cua UBND
huyén Nghi Xuén).

1.3. V& quy hoach st dung dat: Theo Phuong an diéu chinh Quy hoach
str dung dat dén nam 2020 cia huyén Nghi Xuan dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 13/02/2019: Pat thwong mai dich vu
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(TMD). Theo dinh huéng Quy hoach st dung dat giai doan 2021 - 2030 cua
huyén Nghi Xuén khu dat thudc dat thwong mai dich vu (TMD).

1.4. Ké hoach st dung dat: Theo Ké hoach st dung dat nam 2021
huyén nghi Xuan dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 162/QD-UBND ngay
12/01/2021, vi tri dé xuat dy 4n thudc dat thuong mai dich vu.

2. V@ vj tri, dién tich; nguén géc, co c4u hién trang st dung dat; kha
ning dap Gmg vé quy dit cua dia phuwong; phuong an bdi thuong giai phong
mit bang:

2.1. Vi tri, dién tich:

a) Vi tri thuc hién du an: Khu du lich Xuan Thanh, xa Xuan Thanh,
huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.

b) Dién tich thuc té tai vi tri du kién thyuc hién du an: 2.880 m2.

2.2. Nguén géc, co ciu hién trang su dung dat:

- Nguon goc dat dai: Bat do UBND xa Xuan Thanh quan ly. Tuy nhién,
ddi chiéu ban dd6 duoc do dac nim nam 2014, dugc S¢ Tai nguyén va Moi
trudng phé duyét nim 2017: Khu dat thudéc mot phan thira 37, to ban d6 sb
16, dién tich: 4.770,6 m?; chu st dung dat: co6 3 ho chung gém (Ba binh
Hoang Mai; 6ng Nguyén Vin Hao; ba Duong Thi Loan).

- Hién trang sur dung dat: Tai cudc lam viée ngay 07/01/2021, ba Mai
trinh bay: Sau khi hoan thanh céc thu tuc theo quy dinh tai thoi diém xin thué
dat (nam 2001) thi da nop tién dé 1am tha tuc cAp GCNQSD dat cho UBND x3
Xuén Thanh va dong thoi tién hanh x4y dung tudng rao bao quanh khu dat
(trong lach; hién trang da x4y dung 03 phia Nam, Pong va Tay) va cac tru mdc
ranh gii. Thoi diém xay dung thi do ho ba Duong Thi Loan lan chiém nén ba
Dinh Hoang Mai tam dung thi cong cong trinh theo quy hoach dugc duyét
(hién tai vi tri dat ba Mai da xay dyng twong ba mat Nam, Pong va Tay, tru
cong; tuy nhién di bi sap d6 toan bd phan tuong nay; phia Bic chua xay dung;
mot phan dat da bi ho ba Duong Thi Loan tu ¥ 14n chiém xay dung nha ©).

2.3. Du kién phuong an bdi thudng giai phong mat bang tai dinh cu
(néu c6): Thuc hién theo diing quy dinh hién hanh.

3. Panh gia anh huong, tac dong vé méi truong; tac dong kinh té - xa
hoi cua du 4n ddi voi dia phuong; cac noi dung, diéu kién khac lién quan dén
viéc trién khai thuc hién du an:

3.1. banh gia anh hudng, tdc dong moi truong: Thuc hién cac bién
phéap bao vé mdi truong duge quy dinh tai Nghi dinh s 40/2019/ND-CP ngay
13/5/2019 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Bao vé moi truong.

3.2. Panh gia tac dong kinh té - xa hoi cia du an ddi v6i dia phuong:
Du 4an Homestay Sea Garden ctia Cong ty TNHH Dich vu va dau tu Arkship
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Capital néu dugc trién khai thuc hién véi muc tiéu, quy mé phu hop sé giai
quyét viéc lam cho lao dong dia phuong, tao ngudn thu ngin sach nha nudc,
g6p phan phat trién kinh té - xa hoi trén dja ban. Tuy nhién, muc tiéu, quy md
dau tu do Cong ty dé xuat chua xang tim véi muc tiéu xay duyng Khu du lich
Xuén Thanh theo huéng hién dai dé tao dong luc phat trién du lich dich vu
g6p phan xay dung Huyén Nghi Xuédn dat chuin néng thén méi kiéu mau,
dién hinh vé vin héa, gin véi phat trién du lich giai doan 2021-2025.

3.3. Vé nang luc tai chinh thuc hi¢n du an: Téng muc dau tu dyu 4n du
kién 5.000.000.000 dong, trong dé: Vén cha s& hitu: 1.000.000.000 dong,
chiém 20% (c6 Gidy chitng nhdn sé dw tai Ngdn hang Néng nghiép & Phat
trién néng thén Viét Nam chi nhanh Péng Pa, véi sé tién: 1.001.013.732
dong), von vay tir cac to chirc tin dung khac: 4.000.000.000 déng, chiém 80%
(c6 Cam két cap tin dung ciia Ngdan hang Nong nghiép & Phat trién néng
thén Viét Nam chi nhanh Péng Pa, véi sé tién: 4.000.000.000 dong). Nha
dau tu di ching minh ning lyc tai chinh dam bao phan vén cha sé hiru va
kha nang huy dong von dé thuc hién du an theo quy dinh tai Khoan 3, biéu
58, Luat Pat dai nam 2013 va Khoan 2, Piéu 14, Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu Luat
Dat dai.

3.4. Mot sb ndi dung lién quan khac:

Vi tri khu dat Céng ty TNHH Dich vu va Pau tu Ark ship Capital do
ong Tran Dinh Minh Long lam dai dién dé xuat du an dau tu thudc mot trong
20 truong hop thudc tham quyén UBND huyén Nghi Xudn cho thué dat
nhung chua dugc thué dat, cép GCNQSD dat néu tai Biéu 3 Két luan sd
543/KL-UBND ngay 12/12/2017 ctia UBND huyén Nghi Xuan mang tén ba
Pinh Hoang Mai, dia chi thuong tru tai 28, ngd 81, Pang Van Ngit, phuong
Trung Tu, quan Déng ba, thanh phé Ha Noi; Sb dién thoai: 0984857777.

4. Quan diém ctia UBND huyén vé viéc dau tu du an:

Viéc Cong ty TNHH Dich vu va dau tu Arkship Capital dé xuat thuc
hién du an Homestay Sea Garden tai Khu du lich Xuan Thanh, Uy ban nhan
dan huyén Nghi Xuan rat hoan nghénh. Tuy nhién, hién tai chua dé xuat cap
c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu du an voi cac Iy do nhu sau:

- Khu dat nha dau tu dé xuét thuc hién dy an thuoc mot phan thaa dat
s6 37, to ban dd sb 16 - ban dd dugc do dac nadm niam 2014, duoc S& Tai
nguyén va Moi truong phé€ duyét nam 2017, véi dién tich: 4.770,6 m?; chu st
dung dat co6 3 ho gia dinh, c4 nhan gom: ba Pinh Hoang Mai; 6ng Nguyén
Vién Hao; ba Duong Thi Loan.

- Vi tri khu dat Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu Ark ship Capital dé
xuat du 4n dau tu 12 mot trong 20 truong hop thudc tham quyén UBND huyén
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Nghi Xuan cho thué dat nhung chua dugc thué dat, cap GCNQSD dét néu tai
Biéu 3 Két luan s6 543/KL-UBND ngay 12/12/2017 caa UBND huyén Nghi
Xuan. Hién nay, UBND tinh da thanh lap T lién nganh theo Quyét dinh sb
1867/QD-UBND dé tién hanh kiém tra viéc quan ly, sir dung dat tai Khu du
lich Xuan Thanh. Vi vay, sau khi c6 két luan cia UBND tinh thi mai tiép tuc
xem xét d& xuat chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh.

- Muc tiéu, quy md dé xuat caa Cong ty 1a xay dung du an Homestay
Sea Garden, tuy nhién theo quy hoach phan khu thi khu dit nay xay dung nha
nghi, khach san; vi vay, can phai dau tu quy mé phu hop, twong xtmg véi
tiém nang, loi thé nham tao dong luc phat trién du lich dich vu gop phan xay
dung Huyén Nghi Xuan dat chuan nong thén méi kiéu mau, dién hinh vé vin
hoa, gan véi phat trién du lich giai doan 2021-2025.

- Khu d4t nay hién nay do UBND x& Xuan Thanh quan Iy nén phai thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu.

Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan dé nghi s Ké hoach va Pau tu tong
hop, bao cao UBND tinh theo quy dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhutrén; 7 CHU TICH

- Trung tdm Ho tro phét trién doanh nghiép va Xuc ’
tién dau tu tinh Ha Tinh;

- Thuong truc Huyén uy;

- Chu tich, c&c Pho Chu tich UBND huyén;

- Van phong HBDND-UBND huyén;

- Cé4c phong: TCKH, TNMT, KTHT;

- Ban quan ly Khu du lich Xuan Thanh va céc céng
trinh cong cong huyén;

- UBND x4 Xuan Thanh; Nguyén Hai Nam
- Luu: VT, TCKH.




		namnh.nx@hatinh.gov.vn
	2021-07-26T17:24:07+0700


		ubnghixuan@hatinh.gov.vn
	2021-07-26T17:35:46+0700


		2021-07-26T17:36:12+0700


		2021-07-26T17:36:27+0700




