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Két qua thuc hién Nghi quyét cia BCH TW khéa XI vé tiép tuc doi
méi chinh sach dat dai

I. TINH HINH TRIEN KHAI THUC HIEN

Viéc tuyén truyén, quan triét, xdy dung va ban hanh chwong trinh hanh
dong, ké hoach, t6 chtc thuc hién Nghi quyét.

Sau khi Nghi quyét dugc ban hanh, Huyén ty di t6 chic hoc tap quan
triet Nghi quyét dén tan toan thé can bo dang vién cap huyén, cac chac danh
chu chét cap x4, ban hanh cac chi thi vé ting cuong cong tac quan ly dat dai,
Hoi ddng nhan dan huyén ban hanh cac nghi quyét vé quy hoach, ké hoach sir
dung dat, UBND huyén ban hanh cac vin ban chi dao, don déc huéng dan cac
dia phuong thuc hién; Nho vay viéc quan 1y nha nudc trén linh vyuc dat dai ké tir
khi Nghi quyét c6 hiéu luc thi hanh da duoc cai thién rd rét.

Il. KET QUA THUC HIEN CAC PINH HUONG TIEP TUC POl
MO1 VA HOAN THIEN CHINH SACH, PHAP LUAT VE PAT PAI

1. Vé quy hoach sir dung dat

- Pinh ky nam nidm thuc hién lap quy hoach sir dung dat, hing nam xay
dung ké hoach sir dung cip huyén dé. Co ban viéc lap quy hoach sir dung dat,
ké hoach sir dung dat hang nam duoc té chie thuc hién theo dung cac quy dinh,
viéc cong khai lay y kién nguoi dan, giai trinh, tiép thu y kién caa nhan dan
duoc thuc hién nghiém tic, co ban tao sy ddng thuan cao trong nhan dan.

- Quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat lap theo quy dinh Luat dét
dai 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh luat da co ban thdo g& duogc cac
vuéng méc, chong chéo giita cac quy hoach xay dung, quy hoach xay dung x&
ndng thén maéi, quy hoach nganh, linh vuc khac c6 st dung dat.

- Tong hop bién dong dién tich dat theo muc dich sir dung dat tir nim
2014 dén nam 2020.(c6 biéu kém theo)

- Cong tac kiém tra, gidm sét cua dia phuong trong viéc thuc hién quy
hoach, ké hoach sir dung dat. Huyén uy, Hoi ddng nhan dan huyén da té chic
cac cudc giam sat chuyén dé vé quy hoach ké hoach str dung dat, théng qua
giam sat dd don déc nhic nha va dé xuat diéu chinh mot sé chi tiéu vé quy
hoach, ké hoach st dung dat phi hop véi thuc tién cia dia phuong, phat huy
tiém ning, ting hiéu qua sur dung dat.

- Viéc quan ly vé chuyén muc dich st dung dat trong lua; dat co rung



phong hé, ring dic dung (truong hop dia phuong cé rung). Viéc quan ly dat
trong lta, dat co ring phong ho duogc thuc hién nghiém tuc.

- Két qua xu Iy cac truong hop vi pham quy hoach sir dung dét tai dia
phuong. Khong

- Viiéc ban hanh va t6 chiac thuc hién co ché, chinh sach dé thu hut dau tu
xay dung ha tang, phat trién céng nghiép, dich vu, du lich ddng bd véi co so ha
tang kinh té, x4 hoi dé khai thac tiém ning dat dai tai c4c ving trung du, mién
ndi, ven bién (d6i véi cac dia phuong tai cac ving trung du, mién ndi, ven bién).
Dja phuong di ban hanh nghi quyét vé phét trién du lich, dich vu trén dia ban
nham don ddc, chi dao thuc hién cac co ché chinh sach Tinh uy, HDND tinh,
UBND tinh ddi véi phat trién du lich trén dia ban nhat Ia ving du lich Xuan
Thanh va vung phu can

- Két qua thuc hién di doi cac co sé san xuat, cac don vi sy nghiép tap
trung déng ngudi ra khoi trung tam thanh phd, nhat I1a cac thanh pho Ion, dé
khai thac, str dung dat c6 hiéu qua theo quy dinh, han ché & nhiém méi truong,
giam Un tic giao thong. Nhin chung trén dia ban huyén cac co s san Xuat, cac
don vi su nghiép tép trung dong nguoi chua anh huong nhleu dén viéc luu
thong di lai. Mot s6 co s& san Xuit c6 nguy co 6 nhiém vé mdi truong di dé
xuat UBND tinh di chuyén ra khoi viing dan cu theo 16 trinh.

2. Vé giao dat, cho thué dat

- Két qua thuc hién nhiém vu thu hep cac dbi tuong dugc giao dat va mo
rong d6i twong duoc thué dat. Viéc giao dat cho thué dat dugc thuc hién nghiém
tac theo quy dinh cua Luat dat dai 2013 va cac van ban huéng dan cua Trung
uwong, cua tinh.

- Cong tac giao dat, cho thué dat dé thuc hién céc du &n phat trién kinh té,
x& hoi duoc thyc hién thong qua dau gia quyén sur dung dat, dau thau dy an co
st dung dat. Trén co sé quy hoach, ké hoach st dung dat hang nim, UBND
huyén thuc hién céng tac giao dat, cho thué dat theo quy dinh.

(c6 biéu kém theo)

- Vigc xay dung, ban hanh va té6 chuc thuc hién céc giai phap dap tng nhu
cau dat san xuat va viéc 1am cho bo phan dong bao dan toc thiéu sé dang khong
c6 dat san xuat (d6i Vi cac dia phuong c6 cong dong bao bao dan toc thiéu sb
sinh sinh). Trén dia ban huyén khong c6 dong bao dan toc thiéu sé; dat nong
nghiép da duoc giao 6n dinh tir nim 1996-1997 theo Nghi dinh 64/ND-CP, qua
02 lan chuyén dbi hién nay nhan dan dang san xuat 6n dinh.

- Co ché, chinh sach dé bao dam st dung dat 1am nghiép c6 hiéu qua kinh
té, x4 hoi gan voi bao vé moi truong sinh thai (d6i voi cac dia phuong c6 dat
lam nghiép). Trén dia ban huyén dat 1am nghiép chiém dién tich 16n dat rung
phong ho duoc giao cho ban quan ly ring phong ho Hong Linh quan ly, cac
dién tich dat ring san xuat chiém dién tich nhoé co ban di giao cho cac ho gia
dinh c4 nhan san xuat lam nghiép.



- Két qua thyc hién dau gia quyen su dung dat khi sap xép lai tru so, co' s¢
lam viéc thudc so hiru nha nude dé chuyén sang muc dich phat trién kinh té.
Thuc hién ra soat sap xép lai nha dat thudc s hiru caa nha nude doi du, UBND
huyén da thuc hién ra soat va dé xuat UBND tinh phé duyét té chic thuc hién
theo quy dinh.

- Két qua xu ly céc truong hop da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dit,
nhung str dung lang phi, khong dang muc dich, dau co dat, cham dua dat vao si
dung; (c6 biéu kém theo)

- Viéc thyc hién quy dinh khdng bdi thuong vé dat, tai san gan lien véi dat,
gia tri da dau tu vao dat doi vai cac truong hop bi thu hoi dat do vi pham phap
luat vé& dat dai. Viéc thuc hién quy dinh khong bdi thuong vé dat, tai san gan
lién véi dat, gia tri da dau tu vao dat d6i véi cac truong hop bi thu hoi dat dovi
pham phép luat vé dit dai duwoc UBND huyén phéi hop véi cac nganh cép tinh
thuc hi¢n nghiém tic theo quy dinh.

- Viéc phoi hop giao dat, cho thué dat, quan ly, str dung dat d6i véi cac to
chuic, ca nhan cé yéu té nude ngoai. UBND huyén phol hop véi cac nganh cap
tinh thuc hién viéc quan ly céc t6 chirc, ca nhan c6 yéu to nudc ngoai theo quy
dinh.

3. Vé thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu

- Viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé sir dung vao cac muc
dich quéc phong, an ninh, phuc vu loi ich quéc gia, loi ich céng cong va cac du
an phat trién kinh té, xa hoi. Viéc thuc hién thu hoi dit, GPMB dugc UBND
huyén thuc hién nghiém tac theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Viéc thuc hién co ché tao quy dét, huy dong cac ngudn vén xay dung cac
khu dan cu c6 ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dong bd dé b tri chd & méi cho
ngudi co dat bi thu hoi trude khi bdi thuong, giai toa. Cong tac tai dinh cu dugc
thie hién nghiém tic theo quy dinh, cac ddi twong duge tai dinh cu khi thu hoi
dat duoc b tri dat ¢ tai dinh cu dam bao day du céc cdng trinh ha tang ki thuat
ddng bo.

4. V& dang ky dat dai va cap gidy ching nhan

- Cong tac do dac, lap ban do, hd so dia chinh, xay dung co s dit liéu, cai
cach thu tuc hanh chinh tai dia phuong. Hién nay dia phuong da hoan thanh do
dac ban d6 dija chinh, cip doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 17/17 x&
thi tran.

- Cong tac cap glay chang nhén quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat tai dia phuwong. Cong tac cap giay ching nhéan
quyen st dung dat dugc thyc hién nghiém tac theo quy dinh, hién nay viéc cap
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat lan dau cho nguoi sir dung dat da dat 97%.
Cac trudng hop con lai dang thudc vudng méc, chua ¢ nhu cau cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat do chua du tai chinh dé thuc hién nghia vu tai chinh khi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



5. Vé chinh sach dam bao Quyén va nghia vu cua to chic, ho gia dinh va
c4 nhan dugc giao quyén sir dung dat tai dia phuong. Viéc dam bao quyén va
nghia vu cua té chuc, ho gia dinh duoc giao quyén sir dung dt tai dja phuong
duoc thuc hién nghiém tdc.

6. V& phét trién thi truong bat dong san

- Cong tac quy hoach phan dién tich dat bén canh cong trinh két ciu ha
tang, ving phu can dé thu hdi dat, tao ngudn luc tir dat dai dau tu ddi véi cac du
an xay dung cong trinh két cau ha tang kinh té, x& hoi, chinh trang d6 thi tai dia
phuong. Cong tac phat trién quy dat dugc dia phuong cha trong thuc hién, dén
nay da thu hat dugc 05 khu d6 thi, khu dan cu nong thén méi dau tu hoan thanh
trén dja ban, dap ung nhu cau sir dung dat ctia ngudi dan ciing nhu tao nguon
luc cua dia phuong.

- Viéc ra soat lai cac diéu kién lya chon nha dau tu, bao dam nha dau tu
phai ¢6 du ning luc thuc hién cac du an bat dong san tai dia phuong. Phéi hop
chat ché véi cac s¢ nganh cap tinh rat soat cac diéu kién lya chon nha dau tu,
bao dam nha dau tu di ning luc thuc hién céc dy an bat dong san hiéu qua.

7. Vé gia dat

- Viéc xay dung, ban hanh va té chic thuc hién cac quy dinh vé bang gié
dat tai dia phwong. UBND huyén phdi hop cac sé nganh cap tinh ra soat dé xuat
ban hanh bang gia dat va té chuc thyc hién nghiém tic.

- Co ché giam sat cac co quan chirc ning va to chirc dinh gia dat doc lap
trong viéc dinh gia dat. Pia phuong tich cuc tham gia giam sat, phan bién doi
véi cac chung thu tham dinh gia cia cac co quan chice nang va to chuc dinh gia
d4t doc 1ap trong viéc dinh gia dat trén dia ban.

8. Cai cach thu tuc hanh chinh vé dat dai

- Viéc phan cap thuc hién cac quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh ve dat
dai va gan voi trach nhiém giai quyét cua tirng cap chinh quyén dia phuong cho
phu hop v&i cha truong, yéu cau cai cach thu tuc hanh chinh va diéu kién cu thé
theo tung giai doan.

Viéc cai cach thu tuc hanh chinh tai dia phwong dugc dau tu, thuc hién
déng bo, hién dai. Huyén c6 trung tdm hanh chinh cong la dau méi thyuc hién
cac giao dich vé hanh chinh céng, cac xa thi tran dugc dau tu xay dung trung
tdm giao dich mot cira hién dai ¢d két ndi theo ddi luu chuyén hd so cip x4,
huyén, tinh. Bao dam thuan lgi va minh bach trong giao dich hanh chinh céng.

- Vigc ra sodt, sira doi tham quyen thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho
phep chuyén muc dich st dung dat, Cap glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat theo hudng vira bao dam
quyén quan ly thong nhat caa Trung wong, vua phat huy quyén cha déng cua
dia phuong. Hang nim trén co s tong két thuc tlen cac quy dinh cua Luat va
cac van ban hudng dan thi hanh luat, dia phuong tong hop dé xuat sira d6i cac
quy dinh vé thu hoi dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cap gidy ching



nhan quyen st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat phu hop
véi thuc tién, dam bao quyén loi cua t chirc, ca nhan.

- COng tac kiém soat viéc cho phép chuyén muc dich str dung dét trong 10a,
dat ring dic dung, ring phong ho sang dat phi ndng nghiép tai dia phuong.
Viéc chuyén muc dich str dung dat trong lta duoc thuc hién nghiém tdc theo
quy dinh cua phép luat.

10. Thanh tra, giai quyét cac tranh chap, khiéu nai, t6 céo vé dit dai

- Nhiém vu giai quyét kip thoi, dat diem céac tranh chap, khiéu nai, to céo
vé dat dai theo diing quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t6 céo, t6 tung hanh
chinh, t6 tung dan sy. Pén nay trén dia ban huyén co ban cac ton dong, vuéng
mac lién quan dén dat dai co ban di duoc giai quyét. Cac don thu khiéu nai, t6
c&o, kién nghi phan anh cua nhan dan lién quan dén dat dai da va dang duoc tap
trung giai quyét theo quy dinh phép luat.

11. Nang cao nang lyc quan ly dat dai

- Cong tac diéu tra, danh gia chat lugng, tiém nang dat dai dap ing yéu cau
quan ly, str dung dét, ang pho véi bién do6i khi hau va phat trién bén ving tai dia
phuong. Theo ky quy hoach sir dung dat, UBND huyén cung don vi tu van diéu
tra, danh gia chét luong, tiém ning dat dai dap wng yéu cau quan ly, sir dung
dat, ng pho vei bién d6i khi hau va phat trién bén viing tai dia phuong, trén co
s¢ d6 dé ra chi tiéu, giai phap trong thyc hién quy hoach ké hoach str dung dat
hiéu qua, dam bao cac yéu to vé moi trudng tng phd vai bién ddi khi hau va
phat trién bén virng tai dia phuong

- Cong tac pho bién, giéo duc chinh sach, phap luat dat dai cho cong dong,
nhét 1a ddi véi ddng bao ving sau, ving xa, ving déng bao dan toc thiéu sé tai
dia phuong. COng tac tuyén truyén phd bién chinh sach, phap luat dat dai cho
nhan dan duoc thuc hién thuong xuyén, dam bao cac nguoi dan nam bat duoc
cac chu trwong, quy dinh dé chap hanh.

- Viéc dau tu xay dung co so dit liéu, ha tang thong tin vé dat dai va tai san
gan lién véi dat theo huéng hién dai, cong khai, minh bach, phuc vu da muc
tidu; timg budc chuyén sang giao dich dién tr trong linh vuc dat dai tai dia
phuong. Hién nay, UBND huyén dang phdi voi céc so nganh cap tinh xay dyng
hé thong dir liéu thong tin dat dai.

- Viéc hoan thién t6 chic bo may, nang cao ning luc can b, céng chuc
trong nganh quan 1y dat dai; viéc dao tao, boi dudng, nang cao ning lyc doi ngil
can bo dap ung yéu cau nhiém vu quan 1y nha nudc vé dat dai tai dia phuong.
Doi ngli can bo phong Tai nguyén va Moi truong co ban déap g dugc yéu cau
nhlem vu dé ra, riéng d6i ngii can b quan 1y nha nudc vé dat dai & cap x& con
yéu va thiéu, mot s cong chirc khong ding chuyén nganh dao tao.

- Viéc cung ¢, hoan thién t6 chire, co ché hoat dong cia Vian phong ding
ky quyén sir dung dat theo md hinh dich vy cbng, tap trung mot cap tai tinh,
thanh phé truc thuoc Trung wong va cd cac chi nhanh dat tai cac quan, huyen,



khu vire dong dan cu. Hién nay, Van phong ding ky dat dai cap huyén da duoc
hop nhét chuyén vé Vin phong Pang ky quyén st dung dat cap tinh theo quy
dinh Luat dat dai 2013.

I11. HAN CHE, YEU KEM VA NGUYEN NHAN

3.1. Han ché, yéu kém

- Cong tac tuyén truyén quan tri¢t, xay dung va ban hanh chu:ong trinh
hanh dong, ké hoach, to chuc thyc hién Nghi quyét. Viéc thuc hién cong tac
tuyén truyen quan triét, xay dung va ban hanh chu:orng trinh hanh dong, ké
hoach, t6 chtc thuc hién Nghi quyet cap huyén va cén bo chu chét cap xd da
duoc thu’C hién nghiém tic, day da. Tuy vay, viéc trlen khai & mét sb dia
phuong cap xa van con chua day da, nghiém tdc theo yéu cau.

- COng tac thé ché cac quan diém, chu truong cua Dang trong Nghi quyét.
Trén co so chu treong cua Huyén ty, Hoi dong nhan dan huyén da ban hanh cac
co ché, chinh sach khuyén khich str dung dat nhu cac chinh sach hd trg san xuat
ndng nghiép, chinh sach xay dung néng thdn mai.

- M6t s6 can bo quan 1y nha nudc vé dat dai & co sd con yéu vé nang luc,
chua ding chuyén nganh dao tao.

3.2 - Nguyén nhan ciia nhirng han ché, yéu kém

a. Nguyén nhan khach quan.

Vé hé thdng ho so quan 1y dat dai tai dia phuong néi chung va trén dia ban
tinh ndi chung truge nam 2014 chu yéu dua vao ban d6 299, s6 muc ké ban do
299, két qua thuc hién cap glay chiting nhan quyen su dung dat theo Nghi dinh
64/ND-CP cua Chinh phi. Giay ching nhan quyén sir dung dat Cap theo Nghi dinh
64/ND-CP trén dja ban tinh Ha Tinh cip dat ndng nghiép va dat &, chi thé hién vé
mit dién tich, sb thua theo ban d6 299, khong c6 kich thudc, ranh gigi thira dat,
trén gidy chiing nhan con ghi “dién tich s& dugc xac dinh lai khi do dac ban d6 dia
chinh”. Do vy, co s dé giai quyét tranh chap, 1an chiém dat dai trén ho so quan ly
vé dat dai khong thuc hién duoc.

Vé cac diéu khoan Luat dat dai 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh
hién nay con c6 mot sé bat cap nhu sau:

- Pa s6 cac ho gia dinh tai dia ban huyén Nghi Xuan néi riéng va da s6 cac
dia ban cap huyén trén dia ban tinh Ha Tinh néi chung viéc xac nhan quyén st
dung dat cua cac ho gia dinh bat dau tir nam 1996-1997, khi thuc hién cap gidy
chang nhan quyén str dung dat ndng nghiép theo Nghi dinh 64 cua chinh phua (cap
dat néng nghiép va dat &), theo ban dd 299 va s6 muc ké ban d6 299 do dac nim
1985-1986. Do vay, déu khong thudc cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat
Dit dai 2013, Biéu 18 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP.

- Theo hd so khi thuc hién Chi thi 299 nim 1985-1986 luu trit tai cac dia
phuong, cac loai gidy to theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP, Khoan 16, Piéu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP khdng co.
Do vay khong c6 co sd trong viéc cong nhan lai dat & doi véi dat co nguon goc



d4t thd cu str dung trudc ngay 18/12/1980 theo Khoan 2, Khoan 5 Diéu 103
Luat Dat dai va Diéu 24 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP, Mit khéc déi v6i nhiing
thira dat tho cu hinh thanh trudc ngay 18/12/1980 chwa dugc cap giay chang
nhén quyén sir dung dat hién nay do nha cira di bi do khong c6 nha trén dat ho
van quan ly sir dung nhung do khéng c6 nhitng gidy to tai Diéu 100 Luat Dat
dai 2013, Piéu 18 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP, Khoan 16, Diéu 2, Nghi dinh
) 01/2017/ND-CP nén khong du diéu kién cap gidy Chu’ng nhan quyen su dung
dat ¢ gay mat cdng bing, do truéc day nhitng thira dat cd cling ngudn goc da
dugc cap gidy theo Nghi dinh 64/ND-CP nam 1996-1997 thi hi¢n nay du c6 nha
hay khdng thi van dugc céng nhan dat 6.

- Ddi véi dat s dung trudc 15/10/1993 ¢ nha & va dat giao trai tham
quyén trudc ngay 15/10/1993 ¢6 nha ¢ (nhung khong co gidy to ching minh da
nop tien) thi khi cap glay chirng nhan quyén str dung dat phai thuc hién nghia vu
tai chinh khac nhau cu thé: Doi véi dat st dung dat ¢ trudc ngay 15/10/1993 hién
van dang st dung co nha ¢ thi khong phai nop. tién sir dung trong han mic cong
nhan dat &, nhung d6i véi dat giao trai tham quyén trude ngay 15/10/1993 hién nay
van st dung 6n dinh c6 nha ¢ (khéng chimg minh dugc da nop tién) thi phai thyc
hién nghia vu tai chinh 40% tién sir dung dat trong han mac. O day thoi diém sir
dung dt nhu nhau, ban chat dat “str dung” 13 dat ty sir dung khéng co co quan
tham quyén cho phép, dat giao trai tham quyén 1a dat co co quan t6 chic cho phép
str dung vao muc dich dat & nhung khong dung thim quyén, nhung lai thyc hién
nghia vu tai chinh khac nhau 12 khéng cong bang, din dén thic mac khiéu kién.

- Vé boi thuong GPMB hién nay ¢6 02 hinh thice: Nha nudc thu hoi dat va
thoa thuan bodi thuong; Do vay, trén ciing khu vuc 02 du &n khac nhau c6 mac bdi
thuong khéac nhau, c& biét c6 nhimg truong hop chénh léch rat 16n vé tién boi
thuong, dan dén khiéu nai, thic mic cua nhan dan va mot s6 du an khéng trién
khai dugc cdng tic BT-GPMB ciing nhu tién d6 GPMB cham.

- Luat khiéu nai quy dinh rd thoi hiéu khiéu nai, nhung kién nghi phan anh,
t6 cao khdng cd thoi hiéu. Do vay, nhiig ddi twong khiéu nai hét thoi hiéu chuyén
quan phan anh, co quan nha nudc tra 1oi phan anh khong dép tng dugc quyén loi
lai chuyén sang khiéu nai, hoic té cao co quan tra i kién nghi phan anh, dan dén
vu viéc giai quyét 1ong vong khdng dut diém.

b. Nguyén nhan chu quan: Vé nhan thic; vé co ché, chinh sach; vé té chirc
thue hién Nghi quyét; vé nguon luc; céc van dé khéc

Nhan thuc, trinh d6 cua mot s6 can bo nhit 1a doi ngii can bo cap x& con
chua dap tmg duoc yéu cau, van con cd mot sé chinh quyén nhan thtc chua day
du vé quy dinh cua Luat dat dai 2013 va cac van ban hudng dan thi hanh Luat,
dan dén viéc quan 1y nha nuéc vé dat dai & mot s6 dia phuong van dé xay ra sai
pham.

VI. KIEN NGHI , PE XUAT

Pé thuc hién c6 hiéu qua cong tac quan 1y dat dai, can xem xét sira doi
quy dinh caa phap luat dat dai cu thé nhu sau:



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx

1. Vuéng mic khi thuc hién Ludt Dt dai nam 2013

Viéc thuc hién dau tu du 4n trong truong hop khong thude Nha nudc thu hoi
dat theo quy dinh tai diéu 61 va Diéu 62 cua Luat Dat dai ma nha dau tu ty thoa
thuan voi nguoi st dung dét theo quy dinh tai Biéu 73 Luét dat dai 1a: Nha nudc
c6 chinh sach khuyén khich viéc thué quyén st dung dat, nhan gop von bang
quyén str dung dat cua té chac kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé thyuc hién du an,
cdng trinh san xuat kinh doanh. Thuc té cho thdy nhiéu du an chu du tu da
thue hién 80 - 90% dién tich dat nhan chuyén nhuong theo quy hoach, dién tich
con lai khéng thoa thuan dugc (thudng thi gia cao hon so véi gia bdi thuong cua
Nha nuéc) gay kho khin cho cac nha dau tu, kéo dai thoi gian thuc hién, cham
dua dat dai vao st dung anh huong dén moi trudng dau tu theo quy hoach dugc
phé duyét. Do d6 dan dén nguoi dan trong ving c6 dét thu hoi 6 su so sanh, thiéu
dong thuan.

Do d6 dé nghi sita d6i khoan 2, Biéu 73 Luat Dat dai naim 2013: Nha nuéc
c6 chinh séch khuyén khich viéc thué quyén st dung dat, nhan gop von bang
quyén str dung dat cua té chac Kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé thuc hién du an,
cong trinh san xuat kinh doanh. Trudng hop nguoi sir dung dat khdng théng
nhat, UBND céap huyén to chic cho cac bén thuong thao ma khong dat duoc
thoa thuan chuyén nhuong quyén sur dung dét thi cho phép UBND céap huyén
lap ho so thu hoi dat, thuc hién viéc boi thuong, giai phong mat bang theo quy
dinh cua Nha nuéc va khong thap hon gia da thoa thuan dugc da sd nguoi st
dung dat chap thuan.

2. Varong méc Vé cdc véin ban thi hanh Ludt it dai 2013 trung wong.

2.1. Nghi dinh 45/2014/ND-CP. Can ct diém a khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2015 caa Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung
dat quy dinh: Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 nha &, cong trinh xay
dung khéc tir trede ngay 15 thang 10 nam 1993.

"Truwong hop ddt cé nha ¢ thi nguoi sir dung ddat khéng phdi ndp tién si
dung dat doi véi dién tich dat & dang sir dung trong han mirc céng nhéan dit ¢
cho méi hé gia dinh, cd nhdn, doi véi dién tich ddt o vueot han mirc cong nhdn
dat & (néu c6) thi phai ngp tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dat theo gla
dat quy dinh tai Piém b, Dlem ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém c6
quyét dinh céng nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha nude cé tham quyén”.

Theo Piém c¢ khoan 1 DPiéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2015 ciia Chinh phu quy dinh: Thu tién sir dung dét khi cong nhan quyén
sir dung dat (cap Giay chung nhan) cho ho _gia dinh, ca nhén dbi voi dat & co
ngudn gbc duoc giao khong ding thadm quyén trude ngdy 01 thang 7 nim 2004
lai quy dinh

" Trwong hop ddt da dwoc siv dung on dinh tir truée ngay 15 thang 10
nam 1993 thi thu tién sir dung dat bang 40% tién sir dung dat theo gid ddt ¢ doi
véGi phan dién tich ddt trong han mikc giao dat o tai dia phuong theo gid dat quy
dinh tai Bang gia dat tai thoi diém cé quyét dinh cong nhdn quyén sir dung dat



ciia co quan nha nede cé tham quyén; bang 100% tién sir dung dat theo gid dat
& doi véi phan dién tich vieot han mike giao dat ¢ (néu cé) theo gid dat quy dinh
tai Diém b, Bzem ¢ Khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem co quyét dinh
céng nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha nude c¢é tham quyén”.

Trong qua trinh thuc hién néu nguoi sir dung dat khi 1ap ho so khong ké
khai do UBND phuong, xd cip hodc khong co gidy to ching minh dat do
UBND phuong x3 giao trude ngay 15/10/1993 ( khong phai dat giao trai thém
quyén) ma da tu sir ‘dung lam nha ¢ trudc ngay 15/10/1993 thi dugc cap glay
chtrng nhan QSD dat va khong phai ndp tién sir dat theo quy dinh tai dlem a
khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh 45. Truong hop nguoi su dung dat khi ké khai cap
GCQSD dét lan dau ma ké khai do UBND phuong, xa cap hoic co gidy to
ching minh do UBND phuong, xa cap ( dat c6 ngudn goc duoc giao trai tham
quyen) thi ap dung diém c khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh 45 thi thu tién bang 40%
tién sir dung dat theo gia dat.

Nhu vay viéc xac dinh tién str dung dat phai nop khi cip GCNQSD dat
lan dau d6i voi truong hop st dung dat trude ngay 15/10/1993 ma khong co
gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Luat dat dai nim 2013 va céc
van ban huéng dan thi hanh con chong chéo, bat cap.

Pé nghi stra dong nhat dbi véi dat str dung trude 15/10/1993 véi dat giao
tri tham quyén trude ngay 15/10/1993.

2.2. Thong tu 36/2014/TT-BTNMT. Tai Thong tu 36/2014/TT-BTNMT
quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xdy dung diéu chinh Bang gia dat,
dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dt quy dinh.

- “Xdc dinh gid dat khi nha nuwéc cong nhdn quyén sir dung dat ciia ho gia
dinh cd nhén doi véi phdn dién tich dat ¢ vieot han mikc; cho phép chuyén muc
dich su dung dat tir dat néng nghiép , ddat phi néng nghiép khong phai la dat ¢
sang dat ¢ doi véi phan dién tich vwot han mire giao dat ¢ cho hé gia dinh, cd
nhdn bang phirong phdp dinh gia dat cu thé”

Vudng mic, trong thuc té nhu cau chuyén muc dich cic ho rat nhiéu, dién
tich nho, rai rac nhiéu dia phuong, trong khi luc lugng thuc hién viéc xac dinh,
tham dinh gid dat cu thé con thiéu nhu ¢ Ha Tinh Gy quyén dia phuong trong
khi Iyc lugng can bo cong chire han ché do vay kéo dai thoi gian trong qua trinh
thue hién thu tuc hanh chinh d6i v6i hd so «cong nhan quyén sir dung dét caa ho
gia dinh c4 nhan doi voi phan dién tich dat & vugt han murc; cho phép chuyen
muc dich st dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat
& sang dat & d6i voi phan dién tich vuot han muc giao dat & cho ho gia dinh, ca
nhan bang phuong phap dinh gia dat cu thé.

Dé nghi stra doi dbi véi dién tich vuot han mic khong qua 1000 m?, cho
phép UBND tinh ban hanh h¢ s6 vuot han muc, dbi véi bang gia dat dé thuc
hién.
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- Phuong phap dinh gia dat bang phuong phap so sanh tryc tiép yéu cau
khao sat thu thap thong tin d6i v6i 03 thira dat co diéu kién két cau ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi, dién tich kich thudc... Tuong duong nhau chuyen
nhuong trén thi trudng, trang dau trong khoang th(‘yi gian khong qué 2 nam

Trén thuc té d6i v6i cac vung ndéng thon, giao dich chuyén nhuong QSD
dat khong nhiéu, c6 nhiéu dia phuong khong co tinh trang mua ban, chuyen
nhuong QSD dét trong 2 nim lién tiép, do vay thiéu co s¢ dé xac dinh gia dat.

Dé nghi stra d6i cho xac dinh trong 3 nidm lién tiép.

2.3. Quy dinh vé xac dinh gia dat cy thé dé lam gia khoi diém dau gia
Quyén sir dung dat con c6 bat cap nhu sau: Khi xac dinh gia dat cu thé da ghi ro
1a x4c dinh dé lam gia khai diém dé dau gia quyén sir dung dat, sau khi co quyét
dinh gia dat cy thé phai lam thém quyét dinh vé phé duyét gia khoi diém (ban
chat gidng nhau, nhung lai phat sinh thi tuc rom ra) do quy dinh khéng thdng
nhat gitta Thong tu 14/TTLT-BTNMT-BTP va Théng tu 36/TT-BTNMT. Dé
nghi stra d6i tranh chong lap noi dung trén.

2.4. V& kinh phi xac dinh gia dt cu thé, trich do GPMB theo quy dinh tai
Thong tu 74/TT-BTC quy dinh lay trong chi phi hoat dong hoi dong BT-
GPMB. Do vay, c¢6 nhiing du an khong dua kinh phi dé thuc hién xac dinh gia
dat cu thé va trich do GPMB. Dé nghi xem Xét stra d6i.

Vay, UBND huyén béo thuc hién Nghi quyét caa BCH TW khoa X1 vé tiép
tuc d6i méi chinh sach dat dai vai cac noi dung trén./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Ha Tinh; KT. CHU TICH

- S& Tai nguyén va Méi truong; | (dé b/c) : [
- Lanh dao UBND huyén;

- Luu: VT/TNMT.

Nguyén Viét Hung
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