UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 344/QD-UBND Ha Tinh, ngay 22 thang 01 nam 2021
QUYET PINH

V/v phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dwng Khu dd thi Xuan An
(giai doan 2), thi tran Xuan An, huyén Nghi Xuén, ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chitc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Lugt Sira doi, bé sung mét
s6 dieu cua 37 ludt ¢é lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu ve
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xay dung do thi; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé Sua doi, bé sung mét sé diéu
cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/ 4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét
va quan Iy quy hoach d@é thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hogach xay dung;

Cén cir Théng twr s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xay dung
ban hanh Quy chudan kj thudt quéc gia vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong twr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé ho so
ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dwng ving, quy hoach dé thi va quy hoach
xdy dung khu chirc nang ddac thu,

Can cir Quyét dinh s6 19/2019/0P-UBND ngay 19/4/2019 ciia UBND
tinh ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé quan Iy quy hoach xdy dung va cdp
gidy phép xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 05/2020/0D-UBND ngay
20/2/2020 ciia UBND tinh siza déi, bé sung mét sé dieu cua Quyér dinh sé
19/2019/0P-UBND ngay 19/4/2019 cua UBND tinh;

Can cit Quyét dinh sé 830/UBND-0OD ngay 01/4/2013 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyér diéu chinh quy hoach chung xay dung th; tran Xuan An, huyén
Nghi Xudn dén nam 2025, tam nhin dén 2030; Quyét dinh s6 943/QOP-UBND
ngay 23/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyér dé an quy hoach phan khu xay
dieng thi tran Xuan An, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh, ty 1é 1/2000;

Can cir Van bdn sd 5890/UBND-XD ngay 03/9/2020 ciia UBND tinh vé
viéc lap quy hoach chi tiét Khu dé thi Xudn An, huyén Nghi Xudn (giai dogn 2);
Vin ban s6 8474/UBND-XD ngay 15/12/2020 ciia UBND tinh vé viéc tham muru
dé nghi diéu chinh quy mé lap quy hoach Khu dé thi Xudn An, huyén Nghi Xudn
(giai dogn 2);

Theo dé nghi ciia UBND huyén Nghi Xudn tai To trinh sé 158/TTr-UBND
ngay 01/12/2020; Bdo cdo két qud tham dinh cia S¢ Xy dung tai Vin bdn s6
750/SXD-KTQHy ngay 29/12/2020.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung véi cac noi
dung nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Xuan An (giai doan
2), thi tran Xuan An, huyén Nghi Xuan, ty I1¢ 1/500.

2. Co quan to chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Nghi Xuén.

3. Vi tri, pham vi ranh gi61, quy mo nghién ctru, 1ap quy hoach

a) Vi tri: Thi tran Xuan An, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.

b) Ranh gidi:

- Phia Bic: gidp du an Khu d6 thi Xuan An - Giai doan 1 (da duoc dau tu
xay dung), duong hién trang di Xuan Thanh.

- Phia Nam: giap duong quy hoach 35m.

- Phia Pong: giap dat san xuat ndng nghiép va duong di bién Xuan Thanh.

- Phia Tay: giap duong Qudc 16 1A va Quéc 16 8B hién trang.

¢) Quy mo dién tich Iap quy hoach: 98,4 ha (quy md cu thé cé thé diéu
chinh trong qua trinh Iap d6 &n quy hoach d¢ phu hop véi thuc te).

4. Muc tiéu

- Gop phén thuc hién Nghi quyét Dai hoi Pang bo tinh lan the XIX,
nhiém ky 2020-2025 v¢ phat trién d6 thi phia Bac cua tinh.

- Nham cu thé hoa Quy hoach chung xay dung thi tran Xuan An dén nim
2025, tam nhin 2030 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
830/UBND-QD ngay 01/4/2013.

- Nham phét huy higu qua su dung dat, dap @ng nhu cau vé nha ¢ tai dia
phuong, phuc vu cdng tac quan ly quy hoach xay dung, dong thoi tao dicu kién
thuém loi cho qua trinh thu hut déau tu xay dung cac khu do thi mai ¢ ha tang
dong bg, van minh hién dai, gép phan chinh trang d6 thi.

- Kién tao mot khu d thj sinh théi ¢ ha tang dong bd, gan két véi tong
thé Quy hoach chung huyén Nghi Xuan theo cac chi tiéu va yéu cau phu hop.
Nghién ctru hai hoa bo tro ve st dung dat cling nhu tinh chat, quy mo cac cong
trinh ha tang ky thuat va xa hoi trong khéng gian phét trién chung.

- Xéc dinh quy md céc khu chue néng, gé chtc khéng gian, kién tric, xay
dung co s& ha tang phu hop vai dia hinh, diéu kién tu nhién caa khu vuc quy
hoach.

- Xac dinh quy dat cu thé d¢ xay dung céc cong trinh phuc vy cong cong
va quy dat & méi cho dia phuong.

- Lap ké hoach khai thac va su dung quy dat mot cach hop ly, tao lap mot
mdi truong khdng gian, kien trdc canh quan phu hop véi tinh chat va chae nang
phuc vu dam bao tinh hai hoa va dong bo véi xu hudng phat trién cua khu vuc.

- G6p phan ting cuong so6 luong va chat lugng dich vu du lich, dich vy,
trén co s¢ khai thac co hiéu qua tai nguyén du lich cua khu vyc trong moi quan
hé véi cac nganh kinh te khac.
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- Tao thu nhép cho doanh nghiép va nguoi dan trong vung quy hoach, giai
quyét viéc lam, déng thoi ting nguén thu cho ngan sach dia phuong.

- La co so phép ly cho viéc quan 1y tai nguyén dat dai mot cach hop 1y, dé
trién khai du an dau tu xdy dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién theo
quy hoach dugc phé duyét va tuan thu cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

5. Tinh chét va chitic nang khu vuc 14p quy hoach

a. Tinh chat: 1a khu d6 thi sinh thai mai, voi canh quan thién nhién la
diém nhan néi bat vé kién tric xanh, than thién méi truong va 1 biéu tuong cua
xu huéng d6 thi du lich cua Ha Tinh trong tuong lai, duoc dau tu xay dung déng
bo vé ha ting x& hoi va ha tang k¥ thuat, dap ung nhu cau sinh hoat va nhu Cau &
ctia nhan dan dja phuong, gép phan cu thé hda quy hoach chung thi tran Xuan
An.

b. Chirc nang: bao gdm nhém nha ¢ xay dung méi, dat cong cong dich vy,
truong hoc, cdy xanh, mat nude, dat ha tang ki thuat, bai d6 xe va duong giao
thong.

6. Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat chii yéu

Tuan tht Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xay dung khu &, phu
hop véi diéu kién thuc té tai khu vuec.

a) Vé str dung dat:

TT Loai dat Ty I8 (%)
1 | Pét cong cong 3-5
2 |Pits 30-45
3 | Pét cay xanh, mit nudc 20-30
4 | Bat ha tang ky thuat 1-3
5 | Dét giao thong 15-30

b) Ha tﬁng k¥ thuat: cac chi ti€u vé cép dién, cép nudc, thoat nudc va ha
tang k¥ thuat khac: tuan thu theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

(Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chii yéu duoc nghién ctu, tinh toan, diéu
chinh cu thé trong giai doan 1ap d6 an quy hoach dé phu hop véi quy chuan quy
hoach va thuc tién khu vuc).

7. Yéu cau noi dung lap quy hoach

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thyuc trang dat xay dung, dan
cu, x4 hoi, kién trc, canh quan, ha ting ky thuat; cac quy dinh cua quy hoach
chung, quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Xéc dinh chi tiéu stir dung dat quy hoach, ha ting xa hoi va ha tang k¥
thuat cho toan khu vyc quy hoach.

C) Quy hoach tong mit bang sir dung dat xac dinh chirc néng, chi tiu sur
dung dat quy hoach vé& mat do xay dung, h¢ s6 sir dung dat, tAng cao cong trinh,
khoang 10i cong trinh dbi véi timg 16 dat va truc dudng; vi tri, quy mé cac cong
trinh ngam (néu c6).
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d) Xac dinh chiéu cao, cot san va tran tang mot; hinh thirc kién tric, hang
rio, mau sic, vat liéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién trac khac
cho timg 16 dat; t6 chirc cay xanh cong cong, san vuon, cdy xanh dudng phd va
mat nudc trong khu vuc quy hoach.

e) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat: hé thong ha ting k¥
thuét duoc bd tri dén mang ludi dudng ndi bo, bao gém cac ndi dung sau:

- X4c dinh cbt xay dung dbi voi timg 16 dat;

- Xac dinh mang 1u6i giao thong (ké ca dudng di bd néu co), mat cit, chi
gio1 duong do va chi gioi xay dyng; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung,
quy hoach phan khu v€ vi tri, quy mé bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va
ngam);

- X4c dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong ong cap nudc va cac thong so k¥ thuat;

- X4c dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy mé
cac tram dién phan ph01 mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang;

- Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

- Xac dinh lugng nudce thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo
cac cong trinh xir Iy nude thai, chat thai.

£) Khao sat, tinh toan hién trang giao thong, ha tang k¥ thuat khu vuc lan
can dé xay dung phuong 4n ddu néi phu hop; tinh toan phuong 4n quy hoach
dam bdo thoat nuéc mua, phong chong ngap ung cuc bo cho khu vuc du an va
vung lan can.

h) Panh gia moi truong chién lugc:

- Panh gia hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va tiéu cyc anh huong dén
moi truong; dé xuat hé thong céc tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian, kién trac va ha tang k¥ thuat cho khu vuc quy
hoach;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén moi
truong khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

8. Khbi luong cong tac khao sat dja hinh

Stt A A ae
Tén cong tac Pon vi lﬁgr(:;] Cz%)n?]!a
1 | Puong chuyén hang 4. B thiét bi GPS | . .x
(3 may) diém 6 ]
2 | Buong chuyeén cap 2. Bo thiét bi GPS didm g |
(3 may)
3 | Thay chuan hang 4. km 9 I

4 | Thuy chuan k¥ thuat. km 11 I
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5 | Do v& chi tict ban do dia hinh trén can,
Ban db ty 18 1/500, duong dong mirc ha 118 I
0,5m

9. Thanh phan ho so dd an quy hoach

a) Thanh phan ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh:

- So 6 vi tri va gi6i han khu dét, ty 18 1/2.000 hodc 1/5.000;

- Ban dd hién trang kién trac canh quan, ha tﬁng xa hdi va danh gia dat
xay dung, ty 1€ 1/500;

- C4c ban d6 hién trang hé théng ha téng ky thuat, ty 1¢ 1/500;

- Ban dd quy hoach téng mit bang str dung dat, ty 1& 1/500;

- So dd td chire khong gian, kién trac, canh quan, ty 1& 1/500;

~ - Ban d6 chi gi6i dudong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat, ty 1€ 1/500;

- C4c ban d6 quy hoach hé théng ha tﬁng ky thuat, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng ky thuat, ty 1¢ 1/500;

- Ban v¢& xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngém: Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang c6 xay dung tang ham (n€u co);

- Céc ban v& thiét ké do thi.

b) Thuyét minh

¢) Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét d6 thi.

d) Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

e) Phu luc kém theo.

g) Pia CD luu toan b hd so.

10. Kinh phi: Kinh phi lién quan dén cong tac khao sat dia hinh, chi phi
quy hoach, cdm moc ranh gidi quy hoach do UBND huyén Nghi Xuan huy dong
xa ho1 hoa theo quy dinh.

11. Tién d¢ thuc hién: Khong qua 06 thang ké tir ngdy Quyét dinh nay c6
hiu lyc thi hanh.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

~ Chéanh Van phong UBND tinh, Gidm dc cac So: Xay dyng, Ké hoach va
bau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Chu tich UBND huyén Nghi
Xuan, Chu tich UBND thi tran Xuan An va Thu truong cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 2; [
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- PVP Nguyén Duy Nghi;
- Trung tdm Céng b&o - Tin hoc;

- Luu: VT, XD,y
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