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Sé: 46 5¢ 'UBND-DXM Nghi Xuan, ngay 05 thang 9 nam 2020

V/v xem xét, giai quyét va
tra 161 KNPA cua cong dan

Kinh gui: 6ng Hoang Xuan Canh va 19 h$ dan xa Xuan My

UBND huyén Nghi Xuan nhan dugc don cia 6ng Hoang Xuéan Canh va 19
ho dan xa Xuan My véi ndi dung kién nghi, phan anh:“Nam 1994, UBND xa
Xuan My quy hoach mét so dién tich dat mau doc hai bén dwong 22/12 de
chuyén muc dich ban dat ¢ cho nguoi dan. Theo quy hoach 100% la dat o, dugc
phan ra timg 16, moi 16 dién tich tie 250m’ dén 5{)0m2. Sau khi ngp tién mua dat
xong thi dau ndam 1995 nguoi dan nhan dugc giay CNQSD sur dung dat, ho mua
mot thua ciing nhu ho mua hai thira déu dugc cap chung mot Giay CNQSD dat
va déu chi dwoc 200m’ dat ¢, con lai la dat vuon c6 thoi han sw dung ldu dai.
Nam 20135, khi cap doi Giay CNQOSD dat, chi duge 200m’ dat o, dién tich con lai
dat trong cay lau nam cé thoi han si dung dén nim 2043 la khong ding voi
thue té khi mua dat (100% dat o) va quy dinh phadp ludt. Dé nghi UBND huyén
xem xét, giai quyét bao dam moi quyén loi chinh dang cho nguoi dan..."”

Sau khi xem xét ngi dung kién nghi, phan anh cua céc ho dan; két qua kiém
tra, xac minh lam rd ndi dung vu viéc; can cir két qua cac cudc lam viée xin y kién
dinh huéng giai quyét vu viéc cta cac sd, nganh cap tinh va cac tai liéu, chung
ctr ¢o lién quan, doi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, UBND huyén tra 1oi
ong Hoang Xuéan Canh va 19 ho dan dugc cdp, giao dat vuon & tai xa Xuan My
nhu sau:

1. P6i véi cac truong hop duge giao dat vuon & va cé lién quan dén dat
dwgc giao tir nim 1994 tai xa Xuian My:

1.1. Viéc giao dat va cip gidy CNQSD dat lan dau cho cac ho dan (gom
17 h dan, trong do: 12 ho duoc giao dat dang sur dung, 02 ho dugc giao dat da thira
ke, tang cho quyeén sur dung dat va 03 hg nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat tur
cac hg dugc giao dat nam 1994).

a) Qua kiém tra, xac minh ho so quan ly dat dai tai UBND xa Xuan My,
lam viéc vai cac co quan, to chirc, ca nhén lién quan va cac hd dan cé don kién nghi
phan anh cho thay:

- Vé quy hoach dit ¢ dan cu: Nam 1994, tai cugc hop mo rong ngay
19/4/1994 gitta Thuong vy Dang 1y, Thuong truc UBND x4, Hoi dong can doi
dat dai xa, Bi thu 04 Chi b va 16 xém truong xa Xuan My, trong do cé ndi
dung vé cap dat vudn cho cac ho dan (theo Sé ghi bién ban hop cia UBND xi
Xuan My dugc lap tir thang 02/1993). Tuy nhién, qua kiém tra, xac minh cho thay,
UBND xa Xuan My khong lap quy hoach dit & dan cu trinh cap tham quyén phé
duyét theo quy dinh phap luat va ciing khéng c6 so d6 quy hoach phan 16 dat &
dan cu dé giao dat cho dan.
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- Thu tuc, h§ SO cép, giao (jét cho cac hg déan (Pon xin giao dat, quyét dinh
thanh 1ap Hoi dong xét giao dat, bién ban hop xét giao dét, danh sach ho gia
dinh dugc xét giao dat, quyét dinh giao dat, bién ban giao dat...): khong xac lap
theo quy dinh. Theo béo cdo giai trinh ctia UBND x4, két qua lam viéc véi cap
uy, chinh quyén, cac t6 chirc, doan thé xa Xuén My va mot s6 CBCC thoi ky
nam 1994-1995 déu xac dinh: Tai thoi diém giao dat, Thuong tryc Dang 1y,
Thuong truc HDND va Lanh dao UBND xa ¢6 t6 chitc hop va cir mot doan tién
hanh khao sét, do dac, cam moc giéi trén thuc dia timg thira dat, tuy nhién
khong xéc 1ap ho so do dac; sau khi thong béo cho nguoi dan biét vé chu truong
cap dat cua xa dé ai c6 nhu cau dén diang ky, UBND x4 tién hanh giao dat thuc
dia cho cac ho dan (ra thyc dja chi moc gi6i, vi tri 16 dat), viéc giao dét khong
xac 1ap bién ban giao dat thuc dia. Sau khi giao dat, UBND xa xdc lap vao So6
theo Mau 05 va de nghi UBND huyén cap giay CNQSD dét cho cac ho dan.

- 80 sch theo ddi, quan 1y dat dai cia xa Xuan M§: tai Sé theo Mau 05-
Danh sach dé nghi giao dat nong, lam nghi¢p cho to chire, ho gia dinh va ca
nhan stir dung 6n dinh lau dai va cap gidy CNQSD dat (duoc xac lap tir nam
1994 khi trién khai thuc hién Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phu)
thé hign: dat vuon ¢ cac ho duge giao tir ndam 1994 chi ¢6 01 thira véi dién tich
200m” dit &, con lai 1a dat vuon (tai S6 theo MAu 05 khong ¢ hd nao thé hién
dugc giao 02 thira dat).

- Viéc cap gidy CNQSD dit lan dau cho cac h: Trén co s& S6 theo Mau 05
do UBND xa xéc lap néu trén, trong 02 ndm 1994-1995, UBND huyén da ca‘:lp
gidy CNQSD dat lan dau cho cac hg. Qua kiém tra cho thay, trén hau hét gidy
CNQSD dat da cap cho cac ho vé so thira va dién tich deéu trung khop voi S6
theo Mau 05 1a 01 thira dat voi dién tich 200m* dat ¢, con lai la dat vuon thoi
han sir dung lau dai. Tuy vay, c6 03 truong hop vé dién tich dat ghi trén giay
CNQSD dit c6 sur sai léch v&i Sd theo Mau 05 d6 la: Ho ba Tran Thi Mai duoc
xac 1dp vao S6 theo Mau 05 véi dién tich 520m” (dét & 200m® va dat vuon
320m”) nhung trén gidy CNQSD dat cép lan du nim 1994 lai ghi toan bo dién
tich 1a dat &, khong co dat vuon; 02 hd ong Pham Hong Ké va 6ng Lé Tat Lan
dugc xac lap vao s6 theo Mau 05 véi dién tich 26Qm2/l36 (gém: dat & 200m’ va
dat vuom 60m?), nhung trén gidy CNQSD dét cap lan dau nam 1994 lai ghi toan
bd dién tich 1a dit vuon thoi han st dung lau dai, khoéng c6 dat 6. Nam 2016 dat
dai cua 03 h¢ da dugc do dac lap Ban do dia chinh va s6 Muc ké, ghi tong di¢n
tich theo hién trang, loai dat (ONT+CLN) va hién nay chua cap doi giay
CNQSD dit.

- Qua két qua lam viéc truc tiép, cac hg dan c6 don thu KNPA néu trén
cling khong cung cap dugc mot loai tai li¢u, giay to, bang chimg phap ly nao
(quyét dinh giao dat, bién ban giao dat, bién lai thu tién dat ...) dé chimg minh
viéc nam 1994 UBND xa Xuan My quy hoach 100% dat ¢ va ban dat & (01 thia
hay 02 thira dét) cho cac ho dan.

b) Can cir két qud kiém tra, xdc minh va quy dinh phdp ludt xdc dinh:

Tir két qua kiém tra, xac minh néu trén va cin cir Luat Pit dai nam 1993
quy dinh tai Didu 1& Diéu 20 “Nha nuée giao dat cho cdc té chire, hé gia dinh,
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ca nhdn su dung on d‘mh ldu dai...”, & giai doan nay Luat chua c¢é diéu nao quy
dinh vé viéc diu gia quyen su dung dat & dan cu; con tai Piéu 12 cua Quy dinh
vé giao dit va thu hoi dat dugc ban hanh kém theo Quyet dinh s6 936 QB/UB
ngay 25/8/1992 cia UBND tinh quy dinh ‘Nghiém cam loi dung viéc ban tai san
dé ban dat”. Theo d6 xac dinh: Viéc mua, ban dét dai gilra chinh quyén xa Xuan
M¥ véi nguoi dan tai thoi diém 1994 1a khong c6 €O s0; dat vuon & cua cac ho
khéng thudc dién mua dat ban du gia; vé nguon goc sir dung dat cua cac ho 1a
do UBND xa Xuén My giao dat vuon & ¢6 thu tién sir dung dét tir nam 1994.
Cian cr vé tham quyén giao dat dugc quy dinh tai Diéu 24, Luat Dét dai nam
1993 va khoan 2, Piéu 7 cua Quy dinh vé giao dat va thu hoi dat dugc ban hanh
kém theo Quyét dinh so 936 QD/UB ngay 25/8/1992 cua UBND tinh thi viéc
UBND xa Xuan My cap, giao dat vuom & cho cac hd dan tir nim 1994 12 sai
tham quyén; vé trinh tu, tha tuc ho so giao dat khong thue hién day du theo quy
dinh cua phap luat. Tuy vay, quyen sir dung dat cua cac ho da duoc Nha nude
cong nhan (UBND huyén cap giay CNQSD dat 1an dau) tir nam 1994-1995 véi
dién tich 200m” dat & va con lai 1a dat vuon thoi han st dung lau dai. Diéu dé
cho théy, toan bg dién tich dat vuon nay chua dugc cong nhan 1a dét ¢.

Viéc giao dat va cap gidy CNQSD dét véi dién tich 200m? dét & va con lai
la dat vuon cho cac ho 1a ding han mirc giao dat & quy dinh tai khoan 2, Diéu 5
ctia Quy dinh vé giao dat va thu hdi dat dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6
936 QD/UB ngay 25/8/1992 ctia UBND tinh: “Gidi han dién tich dugc giao cho
mdi ho khong qua mirc quy dinh sau day: a) Pat khu déan cu nong thoén, ngoai 6
thi xa: H9 khong san xuat nong-]am nghlep Trén dat 01 lua dat ltia mau, dat
chuyén dung ‘Miec t6i da la 150m’ a"at & kém theo 100 m’ dat vuon”'; trén dat
d6i ni, bai cat, con cat hoang ‘Micc t6i da la 200m’ dat & kém theo khong qua
800m2dat vieon”. Ho san xuat nong-lam nghlep cdn cir gidi han tai diém a,
khoan 2, diéu nay tang thém 50m° dat ¢ va 50m’ dat vuon; cac ho & doi nui troc

"gioi han khong qua 300m’ dat ¢, tity diéu kién dat dai cua dia phuong dé giao
dat vieon kém theo .

Tuy nhién, trong vigc cap gidy CNQSD dét 1an dAu niam 1994 cho 03 ho
(ba Tran Thi Mai: ghi toan b¢ dién tich thira dat 520m’ vao dat o, ong Pham
Hong Ké va ong Lé Tat Lan: ghi toan bé dién tich thira d4t 260m? vao dat vuon)
la con ¢o sai sot, khéng dung quy dinh: Dién tich va muyc dich sur dung dat & ghi
trén gidy CNQSD dat khong dung véi quy dinh vé han murc giao dat & (khong
qué 200m?) tai Quyet dinh s6 936 Qb/UB ngay 25/8/1992 ciia UBND tinh va
sai 1&ch so v6i dat duoc giao (dat & va dét vuon) tai S6 theo Mau 05.

Nhu vy, viéc mot sé ho dan cho rang “Nam 1994 UBND xa Xudn My quy
hoach dat khu dan cu 100% la d'at 0, ho mua mot thua ciing nhu hé mua hai

thira déu dwoc cap chung mét gidy CNQOSD dat va chi dwoce 200m° ddt 6, con lai
la dat vieom ™ 1a khong c6 can ctr.

‘ \. /M.;‘l. -
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1.2. Viée cap ddi giay CNQSD dat cho cac hg dan chuyen dat vuon c6

thoi han str dung lau dai sang dat trong cay lau nim (CLN) c6 thoi han sir
dung dén nim 2043?

" a) Co s6 thuc tién va can cie phdp by dé thuc hién cap doi gidy CNOSD dit
da cap cho cac hé dén nhie sau:

- Vé thuc hién chu truong do v& ban d6 dia chinh, cip glay CNQSD dat
cho Nhan dan: Thyc hién Quyét dinh 56 2428/QD-UBND ngay 08/8/2013 cua
UBND tinh vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién Nghj quyét so 54/2013/NQ-
HDND ngay 13/7/2013 cua HDND tinh vé De an hoan thanh do vé ban dé dia
chinh, cap gidy CNQSD dat va xay dng hé so dia chinh trén dia ban tinh Ha
Tinh (Thyc hién Chi thj 05/CT-TTg ngay 04/4/2013 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé tap trung chi dao va tang cuong bién phap thuc hién dé trong nam 2013 hoan
thanh co ban viéc cap gidy CNQSD dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén
llen vGi dat), nam 2014 tai huyén Nghi Xuan da trlen khai cong tac do dac ban
d6 dia chinh va cap gidly CNQSD dat, cap doi gidy CNQSD dat cho Nhan dan.
Day la mot chu truong 1én dugc trién khai thuc hién dong loat & cac dia phuong.
Riéng dbi voi xd Xuan My, ndm 2016 da hoan thanh cong tac do dac xac 1ap ban
do dia chinh, ho so dia chinh de cap gidy CNQSD dt va cap déi gidy CNQSD
dat cho Nhén déan. Tir thyuc tlen qua trinh quan ly, str dung dat dai, quy hoach,
giao dat, cap glay CNQSD dit, chuyén quyén sur dung dét qua céc thoi ky va d01
chiéu véi két qua do dac xac lap ban d6 dia chinh, ho so dia chinh néu trén thi
hién nay da phan dat dai cua cac ho dan da co sy bién dong, thay doi cac thong
tin ve thira dat: tir tén thira dét cho dén kich thudce, dién tich, ranh gidi... so voi
dat ban dau glao cho cac hd sir dung. Can ctr két qua hoan thanh do vé ban dé
dia chinh néu trén va tai khoan 1, Diéu 76, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh“Viée cdp doi Gtay CNQOSD dat dwoc thuc
hién trong cac truong hop sau: c) Do thu'c hién don dién, doi thira, do dac xdc
dinh lai dién tich, kich thuoc thira dat , tr ndm 2016 UBND huyén da tién
hanh cap gidy CNQSD dat va cap doi glay CNQSD dit cho toan dan trén dia
ban huyen Trong s6 17 h¢ déan c6 don klen nghi néu trén ¢6 11/17 hé da dugc
cap doi glay CNQSD dat viée cap d01 glay CNQSD dat cho tu'ng ho véi dién
tich: 200m’ dat ¢ theo glay CNQSD dat céap lan dau, dién tich con lai chuyén dit
vuon sang dat trong cay lau nam (CLN) thoi han sir dung dén nam 2043 (50
nam ké tir ngay dugc giao dat nam 1994).

- Dat vuon ¢ caa cac hd da duge cap gidy CNQSD dat 1an dau nam 1994-
1995, tuy dimg tén chu hé sur dung dat 01 ngum (chong hodc vor) nhung ve
quyén sir dung dat 1a cta ca 02 nguoi. Cho nén, nay thue hlgn viéc cap dm gidy
CNQSD dat cho céac ho can dua tén ca chong va vg vao giay CNQSD dat theo
quy dinh tai khoan 4, Piéu 98, Luat Dét dai 2013 ve nguyen tic cap gidy
CNQSD dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat* Truro'ng hop
quyen st dung dat hodc quyen su dung dat, quyen 50 hitu nha o va tai san khac
gan lién voi dat hodc quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat la tai
san chung cua vy va chong thi phai ghz ca ho, tén vo va ho, tén chong vao Gtay
ching nhdn quyén sir dung dat quyen $0 hitu nha o va tai san khac gan lzen VoI

dat, trir truong hop vo va chong c6 thoa thudn ghi tén mét nguei” va tai diém d,
khoan 1, Piéu S, Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B¢ Tai
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nguyén-Mai truong quy dinh “Truong hop quyén sir dung dat, tai san gch lién
voi dat la tai san chung cua hai vo chong thi ghi ho tén, nam sinh, tén va so giay
1o nhan than, dia chi thuong tri cua ca vo va chong...”. Diéu do cho thay, viéc
cap giay CNQSD dat, cap doi giay CNQSD dat hién nay khong nhirng bao dam
dugc quyén va loi ich hop phap cho ngudi sir dung dat theo quy dinh phap luat,
tao thuén lgi cho ngudi dan trong viéc xac 1ap cac quan hé giao dich vé dat dai
(chuyén nhugng, tang cho, thira ké, thé chap vay von ngén hang...vv...) ma con
han ché dugc tinh trang phat sinh khiéu kién, tranh chap vé quyén sir dung dat
nhu thoi gian vira qua.

’ - Cén cr quy dinh veé phan loai dat: Tai Diéu’z cua Quy dinh ve viéc giao
dat nong nghiép cho h¢ gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich
san xuat noéng nghi¢p ban hanh kem theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993
cua Chinh phu quy dinh“Dat néng nghiép giao cho ho gia dinh, ca nhan s
dung vao muc dich san xuat néng nghiép bao gom dat nong nghiép trong cdy
hang nam, dat nong nghiép trong cdy lau nam, dat cé mdt nucc nuéi trong thuy
san, cdc logi dat nay gom ca dat lam kinh té gia dinh trudc day hop tac xa giao,
dit vuon, dat xam canh, dat trong, doi niii troc, dat hoang hod duwgc xdc dinh de
san xuat nong nghiép”. Theo d6 cho thay: Poi voi Pat vuon da cap giay
CNQSD dat lan dau tir nam 1994 -1995 cho cac hd thuoc nhém dat nong nghiép.
Tuy, giay CNQSD dat cap lan dau cho cac hg chi ghi mot thoi han sir dung 1a lau
dai, chua the hi¢n cu thé thoi han str dung cta timg loai dat (dugc quy dinh tai
Diéu 20, Luat Dat dai nam 1993) nhung & muc dich str dung da c6 su xéc dinh rd
rang la dat & va dat vuon (dat nong nghiép). Theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 23,
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu “Truong hop thira dat
co vuon, ao gan lién véi nha o hodc cong trinh xdy dung khdc thi dién tich con
lai khong c6 nha o, cong trinh xdy dung dwoc xdc dinh la dat nong nghiép theo
hién trang dang su dung, néu nguoi sw dung dat dé nghi dwoc chuyén sang su
dung vao muc dich phi néng nghiép thi phai lam thu tuc chuyén muc dich su
dung dat” va tai diém a, khoan 5, Dieu 24 quy dinh “Hj gia dinh, ca nhan s
dung thira dat cé vuon, ao gan lien véi nha o da dwoc cap Giay chimg nhdn
trucc ngay 01/7/2014 thi dién tich dat o duorc xdc dinh la dién tich ghi trén Giay
chumg nhdn da cap”; tai diém d, khoan 2, Diéu 16, Thong tu so 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén-Mbi truong quy dinh “Thia dat c6
vuon ao gan lién voi nha o trong khu déan cw ma khong duwogc cong nhdn toan bg
thwa dat la dat o thi phai xdc dinh dién tich theo tung muc dich: Dat o va dat
nong nghiép theo hién trang dang sir dung (la dat trong cay hang nam khac
hodc dat trong cay lau nam, dat nuoi trong thuy san)”. Do vay, nay cap doi gidy
CNQSD dat ghi chuyén tur “dat vuon” sang dat trong cay lau nam (CLN) va dat
o theo giay CNQSD dat cap lan dau la phu hop véi quy dinh phap luat.

- Can ctr quy dinh vé thoi han sir dung dég: Tai Diéu 20, Luat Dat dai nim
1993 quy dinh “Nha nude giao dat cho cdc 16 chitc, ho gia dinh, cd nhan s
dung on dinh ldu dai. Thoi han giao dat sir dung on dinh ldu dai d@é trong cay
hang nam, nuéi trong thuy san la 20 nam, dé trong cdy lau nam la 50 nam”.
Theo quy dinh tai Diéu 4 cua Quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh,
ca nhén sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xut nong nghiép ban hanh kem
theo Nghj dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cia Chinh pht “déi voi dat ciia hé gia
dinh, ca nhan duwoc giao tir ngay 15/10/1993 trér vé trude thi thoi han su dung duoc

e
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tinh thong nhat tir ngay 15/10/1993; Truong hop sir dung c?d't duwoc giao sau ngay
15/10/1993 thi thoi han sw dung dwoc tinh tir ngay giao dat”. Hién nay, theo Luat
bat dai nam 2013 quy dinh thoi han st dung dat nong nghiép cua hd gia dinh, ca
nhan la 50 ndm va khi hét thoi han sir dung dat, ho gia dinh, ca nhén c6 nhu cau thi
dugc tiép tuc sir dung dat theo quy dinh; Tai diém d, khoan 3, Diéu 16, Thong tu
sO 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua By Tai nguyén-Modi truong quy
dinh “Truong hop thua dat c6 vuon, ao gan lién véi nha o0 thuoc khu dan cuw va
dién tich dat o dwgc cong nhdn nho hon dién tich thira dat thi thoi han sw dung
dat doi voi dat ¢ la “Ldu dai”; thoi han s dung doi voi dat vuon, ao khong
dugc cong nhdn la dat o dwoc xdac dinh thoi han theo quy dinh cua Luat Dat dai
doi voi loai dat nong nghiép hién dang sur dung” thi “dat vuon” da giao cho céc
ho st dung 6n dinh lau dai nay la “dat nong nghi¢p” co6 thoi han sir dung 50
nam. Vi vay, cac truong hop trén Giay chimg nhan da cap trudc day ghi thoi han sir
dung dat vuon 1a lau dai thi nay cap doi Giay chimg nhén phai x4c dinh 5 thoi han
sur dung dat theo loai dat nong nghiép la 50 nam (ké tr ngay giao dat) theo quy dinh
tai khoan 1, Diéu 126, Luat Dat dai nam 2013. Do dat vuon ¢ cua cac hd duge giao
tir nam 1994 nén khi cap doi giay CNQSD dét phai chuyén dét vuon sang dat trong
cay lau nam (CLN) c6 thoi han sir dung dén nam 2043 (50 nam ké tir ngay giao dat).

- Vé diéu kién chuyép dég vuon sang dat ¢: Can cir ngudn gdc hinh thanh
va gidy CNQSD dat da cap lan dau nam 1994-1995 la sau thoi diém ngay
18/12/1980 nén céac ho khong du dieu kién dé dugc cap doi giay CNQSD dat
chuyén tir dat vuon sang dat & (trong truong hop khong nop tién sir dung dat)
theo quy dinh tai Diéu 4&Diéu 5, Quy dinh vé dicu kién, han murc va trinh tur,
thu tuc cong nhan lai dién tich dat & cho céc thira dat ¢é ngudn goc sir dung
trude ngay 18/12/1980 ban hanh kém theo Quyét dinh s 2443/QD-UBND ngay
20/8/2018 cua UBND tinh.

b) Tir nhitng can cir trén xdc dinh:

Vige thuc hién cap gidy CNQSD dét, cap déi gidy CNQSD dét cho Nhan dan
hién nay la su can thiét, c6 co so thyc tién va can cir phap 1y, pht hop véi quy dinh
phap luat, bao dam quyen va lgi ich hop phap cho nguoi st dung dat, dap img
yéu cau, nhiém vy dit ra cho cong tac quan ly dat dai trén dia ban huyén. Ve viéc
UBND huyén da va dang cap doi giay CNQSD dat cho cac ho dan doi véi dién
tich dit & theo gidy CNQSD dét da cap lan dau va dat vuon sang dat trong cdy lau
nam (CLN) co thoi han sur dung dén nam 2043 (50 ndm ke tlir ngay giao dat nam
1994) la ding va&i quy dinh phap luat. Nhu vay, viéc mét s6 h¢ dan cho rang
“Nam 2015, khi cap doi giay CNQSD dat, chi duwoc 200m’ dat o, dién tich con
lai dat trong cdy lau nam c6 thoi han su dung dén nam 2043 la khong ding voi
thue té khi mua dat (100% dat o) va quy dinh phdp ludt; nay dé nghi xem xét,
giai quyét bao dam moi quyén loi chinh ding cho nguoi dan, cap doi giay
CNQSD dat phai dua dién tich dat vuon sang dat o la khong cé co s giai
quyet.

Vé phuong an giai quyét doi véi cac truong hop cu thé nhu sau:

- Doi v6i 06 hd (gdm céc ong, ba: Hoang Xuan Canh, Phan Dinh Trinh,
Phan Thanh Hop, Phan Xuan Thanh, Phan Thanh La va Tran Thi Duyén) cho
rang: “Nam 1994 mua cia UBND xd Xudn My 02 thia ddt ¢ nhung dwoc cdp
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chung vao mét giay CNQOSD dat va chi dwoc 200m’ ddt o, con lai la d,d't vuon su
dung lau dai” 1a khong c6 cén clr xac dinh; viéc cac ho nay dé nghi cap doi giay
CNQSD dat phai chuyén toan bo dat vuon sang déat ¢ hodc toi thiéu phai dugc
400m* dat & (tuong tng vai 02 thira dat) la khong c6 co s xem xét, giai quyeét;
nay thyuc hi¢n cap doi giay CNQSD dat cho cac ho véi dién tich 200m’ dat o,
con lai la dat trong cay lau nam (CLN) thoi han sir dung 50 nam ké tir ngay giao
dat nam 1994.

- DOi v6i hg ba Tran Thi Mai: Thu hdi gidy CNQSD dét cil cap ngay
30/12/1994 va xem xét cap doi lai giay CNQSD dat véi dién tich 200m"” dat o,
con lai la dat trong cay 1au ndam (CLN) thdi han sir dung 50 nam ké tir ngay giao
dat theo Diéu 106, Luat Dat dai 2013.

- Doi v6i 02 h¢ (6ng Pham Hong Ké va dng Lé TAt Lan): Thu hdi gidy
CNQSD dat cii va cap doi lai giay CNQSD dat véi dién tich 200m2 dat ¢, con lai
la dat trong cdy 1au nam (CLN) thoi han sur dung 50 nam ké tir ngay duoc giao
dat theo Dieu 106, Luat Dat dai 2013.

- D6i v6i 02 ho, ong Tran Hitu Duyét va ba Phan Thi Liém da chuyén
quyén sur dung dat cho nguoi khac (thira ke, tang cho cac con va em trai): Viéc
chuyén quyén sir dung dat do la theo sy tu nguyén, thong nhat cua 02 bén va da
dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén giai quyet ding trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua phép ludt. Qua trinh tir khi dugc cap giay CNQSD dat lan dau nam
1995, cap doi giay CNQSD dat cho 02 hg nam 2008&2016 véi dién tich dat o
va dat trong cdy lau nam (thoi han sir dung den nam 2045&2043), dén viéc
chuyén quyén sir dung dat va cap giay CNQSD dat cho nguoi nhan tang cho,
thtra ke, khong xay ra viéc tranh chap, khiéu ki¢n hay co6 kién nghi, phan anh
lién quan dén 02 thtra dat trén. Theo do cho thay, ong Tran Hiru Duyét va ba
Phan Thj Liém khéong con quyén va lgi ich hop phap do6i vai 02 thura dat da thira
ké, tang cho nguoi khac. Do vy, viéc 6ng Tran Hiru Duyét va ba Phan Thi
Liém, hi¢n nay c6 don dé nghi “giai quyét moi quyén lpi lién quan cac thua dat
da chuyén quyen sur dung dat trén " 1a khong c6 co sd.

- Doi v6i 03 hg (6ng Tran Hitu Duy, ong Hoang Vin Thinh va ba Nguyén
Thi Tam) nhan chuyén nhuong QSD dét cua 03 ho (6ng Pham Hong Duc, 6ng
Nguyén Lam va 6ng Pham Vian Péng) dugc giao dat vuon & tir nam 1994 Viéc
chuyén nhuong dat dai gitra cac ho tir nam 2004 da dugc co quan nha nudc co
tham quyen giai quyét dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phép luat; cac ho
nhan chuyén nhugng da dugc cap gidy CNQSD dat lan dau vdi dién tich dat ¢
va dat vuon theo cam két tai Hop dong chuyén nhuong QSD dat. Nam 2016 dat
dai cua cac ho da dugce do dac lai, x4c lap vao ban do dija chinh, s0 Muc ké dat
dai va da dugc cap doi giay CNQSD dat nam 2017 véi dién tich dat & theo giay
CNQSD dat cap lan dau va dat vuon chuyén sang dat trong cdy lau nam (CLN)
la ding quy dinh phéap luat. Viéc cac ho dé nghi cap d6i gidy CNQSD dat
“chuyén toan b¢ dién tich con lai (dat cdy lau nam) sang dat o (doi voi ho ong
Tran Hiru Duy) va toan b¢ dat trong cay lau nam co thoi han thanh dat cay ldu
nam su dung lau dai (doi voi ho ba Nguyén Thi Tam va hé éng Hoang Vian
Thinh) " 1a khong c6 co s& xem xét, giai quyét.

\ 2\t /2
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- Di véi céc h con lai (ong Phan Xuan Lam, 6ng Hoang Qudc Toan va ba
Hoang Thi Sam): viéc dé nghi ‘giai quyet bao dam cac quyén loi chinh dang
cho gla dinh, dua toan bg dién tich dat vuon sang dat o”la khong cO co s& xem
xét, g1a1 quyet Nay thuc hién cap d6i gidy CNQSD dat cho cac ho véi dién tich

200m’ dat o, con lai la dat trong cdy lau ndm (CLN) thoi han sir dung 50 nam ké
tir ngay giao dat nam 1994,

- Néu ho gia dinh, c4 nhan nao c¢6 nhu cau chuyen tur dat vuon (CLN) sang
dat & thi phai lam céc tha tuc chuyen muc dich sir dung dat va thuc hlcn nghia vu
tai chinh theo quy dinh tai Diéu 5, Nghi dinh s6 45/2014/ND- CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu; truong hop khong chuyen muc dich sir dung dat vuon (CLN) sang
dat & thi khi het thoi han néu ¢6 nhu cau thi duge tiép tuc sir dung dat theo thoi
han quy dinh tai khoan 1, Diéu 126, Luat DAt dai nim 2013.

2. P6i véi cac trudng hop duge giao dit virdn & nim 2006:

Qua kiém tra, x4c minh nhan thay: Tai ky hop thr 12, Hoi dong nhan dan
xd Xuan My Khoa 17 (nhlem ky 2001-2005) c6 chu truong xin quy hoach xen
dam dat ¢ dan cu dé giao cho Nhan dan. UBND xi Xuan My co lap Quy hoach
hop thirc hoa dit & dan cu nam 2004, Quy hoach xen dam dat & dan cu nam
2006 va da dugc UBND huyén phé duyet Hoi dong cép dat & xa da hop xét va
dé ngh1 giao dat, cap glay CNQSD dat cho cac hg dan; UBND huyén cé quyét
dinh giao dat va cép giay CNQSD dat lan dau cho timg h¢ gia dinh; nam 2016
sau khi hoan thanh do v& 1ap Ban do dia chinh va s6 Muc ké dat dai da tién hanh
cap don gidy CNQSD dat cho Nhan dan. Cy thé viéc giao dat nam 2006 va cap
doi gidy CNQSD dat nam 2016 déi véi 03 h nay c6 don dé nghi giai quyét:

- Déi voi ho ba Tran Thi Ty (6ng Phan Truong Son): Tuy hé ba Tran Thi
Ty co ky trong don kién nghi tap thé nhung qua ket qua tryc tiép lam viéc cua
Poan xac minh vu viée, ba Tran Thi Ty da hiéu rd viéc giao dat nam 2006 va
cap doi gidy CNQSD dat nam 2016 la dang quy dinh phap luat nén gia dinh da
xin rut lai noi dung kién nghi trong don ky tap thé ngay 30/8/2018. Do vay,
khong phai xem xét, giai quyét kién nghi, d& xuat cua hd ba Tran Thi Ty.

- Déi voi 2 hg: (1) ong Pham Truong Phi: dat dugc glao va cap glay
CNQSD dat lan dau nam 2006 véi dién tich 220m’, gom 200m dat & va 20m’
dat vuon (CLN) thoi han sur dung lau dai ké tir ngay c6 quyét dinh glao dat; bo
dac lap Ban do dia chinh va s0 Muc ké nam 2016: dién tich 239, 2m’, loai dit
ONT+CLN va hién tai chua cap doi giay CNQSD dat (2) HY ong Phan Dinh
Tinh: dat duogc glao va cap giay CNQSD dat lan dau nam 2006 véi dién tich
260m’ gom 200m dat & va 60m> dat vuon (CLN) thoi han sir dpng lau dai ké
tir ngy c6 quyét dinh glao dat; Do dac 1ap Ban d6 dia chinh va so6 Muc ké ndm
2016: di¢n tich 318, 3m’, loai ddt ONT+CLN va hién tai chua cap doi gidy
CNQSD dit.

Nhuw vay, vé nguon gdc str dung dat cua cac ho la dat dugc Nha nudc glao
¢ thu tlen sir dung | dat khong thu¢c dién mua dat ban dau gia. Viéc giao dat va
cap glay CNQSD dit 1an ddu nam 2006 cho cac hg da dugc thuc hién ding tham
quyén, trinh ty, thu tuc phap luat dat dai nam 2003 quy dinh. Vé muc dich sur
dung dat tai quyét dinh giao dat va gidly CNQSD dat cap lan dau nam 2006 cho
02 ho 6ng Pham Trudong Phi va 6ng Phan Dinh Tinh da ghi: dat ¢ va dat vuon
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(CLN) Ia phu hop véi quy dinh tai diém e, khoan 3, Diéu 3, Quy dinh vé giéy
CNQSD dat, ban hanh kém theo Quyét dinh sb 24/2004/QD-BTNMT ngay
01/11/2004 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong (quy dinh vé muc dich
s dung dat viet trén giay CNQSD dat). Tuy nhién, v€ thoi han sir dung dat
trong quyét dinh giao dat va giay CNQSD dat cap lan dau cho 02 h$ c6 ghi “dat
vuon (CLN) thoi han su dung ldu dai ké tu ngay c6 quyeét dinh giao dat” 1a
khong dung véi quy dinh tai khoan 1, Diéu 67, Luat Dat dai nam 2003 "thoi han
giao dat trong cay lau nam (CLN) cho h¢ gia dinh, cd nhdn su dung la nam
muoi nam”. Can cr két qua do vé& xac 1ap ban d6 dia chinh va ho so dia chinh
nam 2016 thi dat dai cua 02 ho c6 sy thay doi vé kich thude, dién tich so véi
thira dat ban dau giao cho céc 'ho sur dung; cac quy dinh tai Muc 1 néu trén va
khoan 1, Dieu 76, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
“Viéc cap doi Giay CNQSD dat duoc thuc hién trong cac truong hop sau: c¢) Do
thuc hién don dien, doi thua, do dac xac dinh lai dién tich, kich thuwoc thiua
dat...”, nay UBND huyén cap doi giay CNQSD dat cho 02 h¢ voi di¢én tich
200m” dat & theo gidy CNQSD dat cap lan dau nam 2006 va con lai la dat cay
lau nam (CLN) thoi han s dung dén nam 2056 (50 nam ké tir ngay co quyet
dinh giao dat 2006) la ding quy dinh phép luat. Vi¢c ong Pham Truong Phi va
ong Phan Dinh Tinh cho rang “dat mua ¢ phai dugc cap dat o 100%; cap doi
bia méi duoc 200m’® dat 0, con lai dat sw dung c6 thoi han dén 2043 la khong
dung va dé nghi giai quyét dung phap ludt hién hanh” 1a khong ¢6 co sé. Néu
hd gia dinh, ¢4 nhan nao c¢6 nhu cau chuyén tur dat vuon (CLN) sang dat ¢ thi phai
lam céc thu tuc chuyén muc dich str dung dat va thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh tai Diéu 5, Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;
truong hop khong chuyén myc dich sir dung dat vuon (CLN) sang dat ¢ thi khi het
thoi han néu ¢é nhu cau thi dugc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai
khoan 1, Diéu 126, Luat Dat dai nam 2013.

Trén day la két qua xem xét, giai quyét kién nghi phan anh cua ong Hoang
Xuan Canh va 19 hé dan dugc giao dat vuon ¢ va co lién quan dén dat duge
giao tai xa Xuan My, Uy ban nhan dan huyén tra 16i dé cac ho dan duoc r6. Neu
ho gia dinh, ca nhan nao khong dong y véi phuong an giai ‘quyét néu trén thi cé
quyén khoi kién vu an hanh chinh tai co quan Toa an dé dugc xem xét, giai
quyét theo quy dinh cua phap luét./.}d./

Noi nhin: T™. UY BAN»NHAN DAN
- Nhur trén: KT. CHU TICH

- UBND tinh; HO CHU TICH

- Thanh tra tinh; S& TNMT tinh:|B/C N

- Ban Tiép cong dan tinh; N

- TT: Huyén iy, HDND huyén;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- UBKT, Vian phong Huyén uy; - A
- Thanh tra, Phong TNMT huyén; N

- Ban Tiép cong dan huyén; N

- Vin phong DPKDD Chi nhanh huyén N.Xuén; K

- UBND xi Xuén My; Nguyen Viéet Hung
- Ong: Hoang Xuan Canh va cac ho dan c¢6 don:

- Luu VT, HSV;/Q/
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