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QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Phan Tho Hoa
Thon Hgi Tién, xa Xuan Hoi, huyén Nghi Xuin
(Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Cin cir Luat khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can ctr Nghi dinh s6 75/2012/NB-CP ngay 03/10/2012 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luét khiéu nai;

Can cir Thong tu sd 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 cta Thanh tra
Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh; Théng tu s6
02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 ctia Thanh tra Chinh phu stra d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 cua Thanh tra
Chinh pha quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh.

Can ctr Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can ¢t Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Xét don khiéu nai viét ngay 29/6/2020, két qua 1am viéc véi 6ng Phan
Tho Hoa ngay 27/7/2020 va Béo céo két qua xac minh s6 01/BC-DXM ngay
27/8/2020 cta Poan xac minh dugc thanh 1ap tai Quyét dinh s6 1731/Qb-
CTUBND ngay 29/7/2020 ctia Chua tich UBND huyén vé viéc xac minh noi
dung don khiéu nai ciia 6ng Phan Tho Hoa, thon Hoi Tién, x4 Xuan Hoi.

I. Noi dung khiéu nai:

Khiéu nai Thong bao s6 2208/TB-UBND ngay 03/7/2018 ciia UBND
huyén Nghi Xuén vé viéc két luan kiém tra ngudn gbc va qua trinh sir dung ddi
véi thia dat gia dinh 6ng Phan Tho Trach, thon Hoi Tién, xa Xuan Hoi c6 mot
s6 ndi dung khong dung véi thuc té va quy dinh cua phap luat, 1am anh huong
nghiém trong dén quyén sir dung dit cta gia dinh.

II. Két qué xac minh ndi dung khiéu nai:

1. Nguon gbc va qua trinh sir dung dat:

1.1. Thiva dit gia dinh 6ng Trach xdy dung nha 6 va cdc cong trinh:

- Trudc day gia dinh ong Phan Tho Trach sinh song tai khu vuc sat bién
(khu vuc nha Beén). Nam 1986 UBND xa Xuan Hdi tién hanh do v& ban d6 299
va xac lap S6 muc ké thi dat gia dinh 6ng Phan Tho Trach dugc x4c dinh tai sO
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thira 14, dién tich 220m?, loai dat T, chu st dung dat mang tén Chi Thoi; con
thira dit gia dinh 6ng Trach hién nay dang sir dung thudc mot phan dién tich
thira dat sb 6, thira dat nay c6 tong dién tich 961m? loai dit mau ma, do HTX
quan ly. (Phia Bac giap dat HTX; Phia Pong giap dat UBND x4, phia Nam giap
Puodng truc chinh, phia Tay giap dat Ba Dinh doi 5). Giap ranh thira dat s6 6 chu
yéu ciling 1a dat san xuat do HTX va UBND x4 quan 1y.

Sau con bdo nim 1989 gia dinh dng Trach mdi vao sinh sdng trén thira
dat nay (thira dat sb 6), dén thang 12/1996, UBND xi Xuan Ho6i méi 1ap danh
sach dé& nghi UBND huyén cép gidy chimg nhan QSD dét véi dién tich 150m? va
dén ngay 20/11/2003 duoc UBND huyén Nghi Xuén cap Gidy chirng nhan QSD
dat s6 X 24002 voi dién tich 150m?, mang tén ba Lé Thi Thoi (vg 6ng Trach),
ba Thoi d3 mat vao nam 1999.

Piéu d6 khang dinh UBND x3 Xuan Hoi di do dac va dua vao quan ly dat
dai tai Ban d6 299 va S6 muc ké duoc 3 nim sau d6 gia dinh 6ng Phan Tho
Trach méi ty dén st dung mot phan dat cua thira sé 06 va méi dén cubi nam
1996 UBND xi Xuan Hoi méi 1ap danh sach dé nghi cap gidy ching nhan QSD
dat cho gia dinh 6ng Phan Tho Trach véi dién tich 150m?, s6 dién tich con lai
van thudc dat UBND xa Xuan Hoi quan 1y.

Qua trinh str dung dat ong Trach di xay dung nha o, cac vat kién trac
khac. Pén cudi nim 2003 6ng Trach xdy dung nha & cho con trai 1a Phan Tho
Hoa (anh Hoa két hon voi chi Thao ngay 04/7/2003) canh nha 6ng (trén cung
thira dat so 06) ngoal phan dién tich 150m? da dugc UBND huyén cép gidy
chtng nhan QSD dat, nhung ong Trach ciing khong bao cdo véi UBND xi Xuan
Hoi vé viéc xay dung nha cho con trai, vi phan dat nay theo hd so quan 1y dat
dai dang thudc quyén quan 1y cia UBND xa Xuan Hoi. Pén nim 2012 vo chong
6ng Hoa lai tiép tuc xay dung 01 ki 6t dung dé ban hang. Hién nay ong Trach
dang st dung dé 1am nha & va xay dung cac vat kién tric khac voi dién tich
559m? va con trai Phan Tho Hoa dang sir dung véi dién tich 422m?. Vé nghia vu
dong ndp thué hang nam xac dinh 6ng Trach nop thué trén dién tich 150m? va
ong Hoa nop thué trén dién tich 200m2.

- Theo hd so dia chinh méi do dac cua xd Xuan Hoi nam 2014 (do Xi
nghiép do dac Ban d6 2 xéac lap nam 2017) thé hién: (-) Thira dt cua 6ng Phan
Tho Trach dang st dung: Thudc Thura dat sb 18, to ban d6 sb 32, tai thon Hoi
Tién co6 dién tich: 583,.9m? muc dich st dung dat: ONT, LNK; tén nguoi sir
dung 13 ong Phan Tho Trach; (-) Thtra dat ong Phan Tho Hoa dang st dung:
Thudc Thira dat s6 19, to ban do s6 32, tai thon Hoi Tién c6 dién tich: 822,3m?,
muc dich sir dung dat: ONT, LNK; tén ngudi sir dung 13 6ng Phan Tho Hoa. Tuy
nhién, ddy la dién tich do 6ng Phan Tho Trach va Phan Tho Hoa tu chi méc gio1
cho don vi tu van do dac nén chwa c6 co s dé cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho timg ho. Do vay dé cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
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gia dinh 6ng Trach cin phai xem xét, xac dinh lai dién tich thuc t& phu hop véi
quy hoach str dung dat.

1.2. Poi véi phan dit gia dinh 6ng Trach sir dung trong cdy:

Ngoai phan dién tich xay dung nha & va sinh hoat, gia dinh 6ng Trach con
str dung mot phan dién tich (797,2 m?) thudc thira dat 05, ban dd 299, dat do
UBND x4 quan ly. Pén nim 2014 khi do dac Ban d6 moi thi phan dat nay thudc
thira dat sd 20 téng dién tich 3.217,7 m?, muc dich st dung: BCS; d4t do UBND
x3d quan ly. Hién trang trén thira dit nay 6ng Phan Tho Trach dang trong khoang
90 cay Phi lau va Bach dan 16n nho va c6 mot gian nha xay gach tap 16 dang bi
pha do. Gian nha nay truoc day do 6ng Phan Xuan Hung (da c6 nha ¢ Thanh
phé Vinh) vé tu xay dung dé ¢ khoang tir thang 5/2016, véi dién tich 89m?2. Pén
nay 6ng Hung di chuyén sang vi tri méi nhung méi thdo d& phan lop mai, con
phan tuong xay van dé nguyén hién trang nhu truéc diy xay dung. Yéu cau
UBND xa Xuéan Hoi c6 bién phap thao d& dé hoan lai mat bang d6i véi phan
dién tich trén.

2. Poi véi viée cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

- Theo ban d6 dja chinh do dac nim 2014 cua xa Xuan Hoi xac dinh chi
gi61 quy hoach giao thong duong tinh 16 546 rong 24m (tim 12m). Do vay viéc
cap gidy ching nhan QSD dit cho dan phai dam bao diing chi gidi giao thong da
quy hoach.

- Pbi voi viee xét dé nghi cap gidy chung nhan cua 6ng Phan Tho Trach
trudc day: Hoi dong tu van xa dong ¥ xét cap gidy chimg nhan QSD dat véi dién
tich 583m? ting hon so véi dién tich dugc cap trude day 1a 433m? (583m?-
150m?) nhung Hoi dong tu van xi xac dinh khong phai 1an chiém dat cong ma
xac dinh dién tich tang thém do khai hoang truéc ngay 01/7/2004 (theo bién ban
hop xét ngay 07/4/2016) nén da lap hd so chuyén 1én Van phong diang ky QSD
dat huyén dé lam thu tuc cip doi lai gidy chimg nhan QSD dat. Tuy nhién trong
thoi gian 1am thi tuc cap doi gidy ching nhan QSD dat thi xay ra tranh chap véi
ho ong Phan Xuan Hung nén ho so bi tam ding lai. Hién nay ho so cap gidy
chirng nhan QSD dét cho ong Phan Tho Trach dang dugc luu tai don vi tu van
do dac. Mic khéac theo bién ban kiém tra hién trang sir dung dat ngay 10/4/2018
ctia Poan kiém tra (theo Quyét dinh s6 788/QD-CTUBND ngay 13/2/2018) da
xé4c dinh dién tich thuc té cta ho ong Phan Tho Trach st dung 1a 559m?. Do vay
dé cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Trach can phai dugc
xem xét k¥ dé xac dinh lai dién tich thyc té pht hop vé6i quy hoach sir dung dat.

- P6i véi viée xét dé nghi cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho vo
chdng con trai (Phan Tho Hoa): Mic du ciing di c6 két qua do dac hién trang do
don vi tu van do dac 1ap thanh hg riéng, nhung do UBND xa Xuan Hoi xac dinh
dat ong Phan Tho Hoa dang sir dung 1a do 6ng Trach cho va di xay dung nha tir
nam 2003 nén Hoi dong xét cAp gidy chimg nhan QSD dat cua xi Xuan Hoi
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khong dua vao xem xét cap gidy chimg nhin quyén str dung dat cho 6ng Hoa ma
cho rang sau khi cdp gidy ching nhan QSD dat xong cho dng Phan Tho Trach
thi méi lam thu tuc tach thtra tr hd 6ng Trach sang cho con trai la Phan Tho
Hoa. Tuy nhién diéu nay 1a khong phu hop véi dién tich theo hd so do dac nim
2014 (dng Trach c6 dién tich 583,9 m?; dng Hoa c6 dién tich 822,3 m?) va dién
tich thuc té dang sir dung cua 02 ho (6ng Trach st dung 559 m% 6ng Hoa sir
dung 422 m?). Nhu vay, viéc Hoi ddng xét cap gidy ching nhan QSD dét cua xa
Xuan Hoi cho rang sau khi cdp gidy chimg nhan QSD dat xong cho 6ng Phan
Tho Trach thi mdi lam tha tyc tach thtra tir hd 6ng Trach sang cho con trai 1a
Phan Tho Hoa 1a khong phu hop vé dién tich, ma mudn 1am duoc diéu nay thi
ong Phan Tho Trach phai ké khai dé nghi cép gidy chimg nhan QSD dét ca phan
dién tich thuc té con trai (Phan Tho Hoa) dang st dung. Viéc nay trong qua trinh
lam viéc ong Phan Tho Hoa ciing da dé nghi cap gidy ching nhan QSD thira dat
ma ong dang str dung vao cung voi thira dat ciia 6ng Phan Tho Trach sau d6 méi
tach tir cha sang con. UBND xa Xuan Hoi xem xét viéc dé nghi ctia ong Phan
Tho Hoa, néu thay nguyén vong chinh dang va ding quy dinh ctia phap luat thi
giai quyét.

3. Poi véi ndi dung ong Phan Tho Hoa Kkhiéu nai Thong bio so
2208/TB-UBND ngay 03/7/2018 ciia UBND huyén:

Tai Thong bao két luan s6 2208/TB-UBND cua UBND huyén da dua ra
bién phap xtr 1y gdm: (1) Giao UBND x4 Xuan Hoi: (-) Xem xét cap doi lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Phan Tho Trach tai Thira dat s 18,
td ban d6 s6 32, thudc thon Hoi Tién véi muc dich s dung dat: ONT, LNK, vé
dién tich cap gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng Trach phai xem xét trir chi gidi
quy hoach theo quy dinh; (-) Yéu cau ong Phan Tho Hoa va ba Nguyén Thi
Thao phai thao d& phan cong trinh da xay dung vi pham trong chi g101 quy
hoach giao thong tim duong 12m, sau d6 méi 1am tha tuc 14p hd so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1an dau cho 6ng Phan Tho Hoa va ba Nguyén Thi
Thao theo quy dinh tai Thira dat s6 19, to ban dd s6 32, thudc thon Hoi Tién voi
muc dich str dung dat: ONT, LNK va gia dinh 6ng Phan Tho Hoa phai thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta Luat; (-) T6 chirc tuyén truyén, van dong va
c6 phuong an xir 1y dut diém doi véi viéc gia dinh 6ng Phan Xuin Hung xiy
dung nha trai phép trén thira dat do UBND xa Xuédn Hoi quan 1y; (2) Giao Phong
TNMT huyén hudng dan UBND xi Xuan Hdi diéu chinh lai Ban dd méi do dac
nam 2014 dé phu hop véi dién tich cip gidy chimg nhan QSD dit cho cac ho ndi
trén; (3) Yéu cau gia dinh 6ng Phan Tho Trach thu hoach toan bo cay phi lao,
bach dan di trong tir trudc dén nay trén phan dién tich 797,2 m? thudc dat
UBND x4 Xuan Hoi quan 1y dé tra lai mat bang dat cho UBND xa Xuan Hoi
trudc ngay 31/8/2018. Ong Phan Tho Trach va ong Phan Tho Hoa c6 trach
nhiém hop tac véi chinh quyén dia phuong, cac co quan, t6 chirc ¢6 lién quan dé
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thue hién cac yéu cau, tha tuc theo quy dinh trong viéc cip Gidy chimg nhén
quyén st dung dat.

bay la blen phap xur 1y hoan toan phu hop nham chén chinh cong tac quan
Iy Nha nudc vé dat dai va viéc thuc hién viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho cac hd gia dinh, c& nhan theo trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh.
Do vay yéu cau gia dinh 6ng Phan Tho Hoa phai chp hanh.

4. X&c minh két qua xir Iy ciia T cong tac theo Quyét dinh sé 28/QP-
TCT ngay 02/5/2019 cua tinh.

Tai Béo cdo s6 01/BC-TCT ngay 23/8/2019 ctia TH cong tac theo Quyét
dinh s6 28/QD-TCT ngay 02/5/2019 cua Tinh vé viéc bao cao két qua nghién
clru 13 soat hd so va huong xi Iy mot s vu viée ton dong trén dia ban huyén
Nghi Xuén da dua ra 02 huéng xu 1y ddi véi vu viéc 6ng Phan Tho Trach nhu
sau: (1) Néu gia dinh 6ng Trach dé nghi cap gidy ching nhan QSD dat cho gia
dinh ong tai thira dat s6 18, to ban dd sb 32 tai thon Hoi Tién, xa Xuan Hoi theo
ban do duoc do vé& thang 3/2014 da duoc S& TNMT ky duyét ngay 01/7/2017 thi
huéng dan ong 1am ho so va cép gidy chimg nhan QSD dat cho ho 6ng Trach
theo quy dinh; dién tich cap theo ban d6 hién trang (trir chi giéi quy hoach theo
quy dinh”; (2) Trudong hop ong Trach yéu cau cdp gidy chimg nhan QSD dat d6i
v6i toan bo dién tich cia gia dinh 6ng dang sir dung (bao gdm dién tich dét gia
dinh 6ng Phan Tho Trach va di¢n tich dat gia dinh con trai Phan Tho Hoa sur
dung va dién tich trong cay phi lao, bach dan “ong cho rang gia dinh 6ng trong™)
thi tra 10i bang van ban cho cong dan khong du diéu kién cap gidy chimg nhan
QSD dét. Néu ong Trach khong dong y, huéng dan ong lam don khiéu nai va
UBND huyén Nghi Xuan thu 1y, t chtic kiém tra, x4c minh va ban hanh quyét
dinh giai quyét khiéu nai theo quy dinh cta phép luét.

I1. Két qua dbi thoai

Ngay 04/9/2020, UBND huyén Nghi Xuén t6 chtrc dbi thoai véi dng Phan
Tho Hoa, thon Hoi Tién. Sau khi dai dién Poan xac minh thdng qua két qua xac
minh noi dung khiéu nai, ong Phan Tho Hoa khong dong ¥ véi két qua kiém tra
x4c minh ma tiép tuc dé nghi UBND huyén cip gidy chirng nhan QSD dat cho
gia dinh 6ng theo hién trang dang str dung gom thira dat 6ng Phan Tho Trach
(thira s6 18), thira dat 6ng Phan Tho Hoa (thira s6 19) va phan dét trong cay phi
lau, bach dan (thudc 1 phan thira s6 20).

IV. Két ludn

1. Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan ban hanh Thong bao s6 2208/TB-
UBND ngay 03/7/2018 vé viéc két luan kiém tra ngudn gbc va qua trinh sir dung
d6i voi thira dat gia dinh 6ng Phan Tho Trach, thén Hoi Tién, xd Xuan Hoi 13
ding quy dinh cua phép luat.
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2. Viéc 6ng Phan Tho Hoa dé& nghi UBND huyén Nghi Xuan cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho gia dinh ong theo hién trang dang st dung
gém thira dat ong Phan Tho Trach (thua s6 18), thira dat ong Phan Tho Hoa
(thira s6 19) va phan dét trong cay phi lau, bach dan (thudc 1 phan thta sé 20) 1a
khong c6 co so.

T nhitng nhan dinh va can ctr trén,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Khong cong nhan ndi dung 6ng Phan Tho Hoa, thon Hoi Tién, xa
Xuan Hoi khiéu nai Thong bao sb 2208/TB-UBND ngay 03/7/2018 cia UBND
huyén Nghi Xuén vé viéc két luan kiém tra ngudn gbc va qua trinh stir dung dbi
voi thira dat gia dinh 6ng Phan Tho Trach, thon Hoi Tién, x4 Xuan Hoi c¢6 mot
s6 ndi dung khong dung véi thuc té va quy dinh cua phap luat, 1am anh huong
nghiém trong dén quyén sir dung dat cia gia dinh.

Picu 2. Trong thoi han 30 ngay ké tl‘r nga‘ly nhan duoc Quyét dinh nay,
néu khong dong ¥ v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai, 6ng Phan Tho Hoa c6
quyén khiéu nai dén Chu tich UBND tinh Ha Tinh hodc khdéi kién vu an hanh
chinh tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé t tung hanh chinh.

Picu 3. Chanh Vin phong HDND&UBND huyén, Truong phong Tai
nguyén va Moi truong, Chanh Thanh tra huyén, Trudng doan xac minh ndi dung
khiéu nai, Chu tich UBND x4 Xuan Hoi, cic co quan, don vi, ca nhan co lién
quan va gia dinh 6ng Phan Tho Hoa chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Thanh tra tinh; S6 TNMT;

- Tru s6 tiép cong dan tinh;

- Huyén uy, TT HDND huyén;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Thanh tra huyén;

- Phong TNMT huyén;

- Ban Tiép cong dan huyén;

- Cac co quan, don vi, cd nhan c6 lién quan;
-Luu VT, bXM,

guyén Hai Nam
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