UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGHI XUAN Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sé: /TTr-UBND Nghi Xuan, ngady  thang 01 ndam 2020
TO TRINH

V/V thim dinh, phé duyét Nhiém vu khao sat, 1ap Quy hoach phan khu xay
dung ty 1€ 1/2000 Khu do thj du lich Xuan Trwong - Xuan Hoi

Kinh gui:
- Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh;
- S¢& Xay dung Ha Tinh.

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Quy hoach D6 thi s6 30/2009/QH12, ngay 17/06/2009;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phtl vé quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 caa Chinh phu ban
hanh quy dinh vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

Can ctr Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP, ngay 14/01/2013 cua Chinh phi vé
quan 1y dau tu phat trién do thi;

Can ct Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung s6 QCXDVN
01:2008/BXD ban hanh theo Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008
cua B§ Xay dung;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctua Bd Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chirc niang dic thu; Thong tu s6 05/2017/TT-BXD
ngay 05/04/2017 cua Bo Xay dung hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach
xay dung va quy hoach d6 thi; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia
Bo Xay dung hudéng dan vé nodi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu sd 01/2011/TT-
BXD ngay 27/1/2011 ctua Bo Xay dung hudng dan danh gia méi trudng chién
luge trong d6 4n quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

Can ctr Quyét dinh s6 19/2019/QD/UBND ngay 19/4/2019 vé viéc ban hanh
quy dinh mot s6 ndi dung vé quan 1y quy hoach xdy dung va cép gidy phép xay
dung trén dia ban tinh Ha Tinh,;

Can ctr Quyét dinh s6 1904/QD-UBND ngay 21/6/2019 ctia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chung xay dyng Khu vuc du lich — d6 thi
- thuong mai ven bién Nghl Xuan — Loc Ha dén nam 2040, ty 1& 1/5000;

Can cir Cong van 5O 4289/UBND-XD ngay 28/6/2019 cua UBND tinh Ha
Tinh vé viéc lap quy hoach chi tiét xay dung cac du an tai huyén Nghi Xuén;



Can ct hd so nhiém vu Khao sat, 1ap Quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢
1/2000 Khu d6 thi du lich Xuan Truong - Xuan Hoi do Cong ty c6 phan tu van
xay dung va quy hoach Vi¢t Nam 18p thang 12 ndam 2019;

Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan kinh dé nghi S& Xay dung Ha Tinh
tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét nhiém vu Khao sat, 1ap Quy hoach phan
khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich Xuan Truong - Xuan Hoi, voi céc
ndi dung cu thé nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach phan khu xay dyng ty 18 1/2000 Khu d6 thi du lich
Xuan Truong - Xuan Hoi.

2. Co quan to chirc 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan.

3. Co quan tai tro kinh phi va phéi hop t6 chirc 1ap quy hoach: Cong ty C6
phan Tap doan T&T.

4. Pon vi 1ap nhiém vu: Cong ty cd phan tu van xay dung va quy hoach
Viét Nam.

5. Pia diém thyc hién: Xa Xuan Hoi va Pan Truong, huyén Nghi Xuén, tinh
Ha Tinh;

6. Pham vi, ranh gidi, quy mod khao sat, 1ap quy hoach:

a. Pham vi, ranh giéi: Khu vyc dy an Khu d6 thi du lich Xuan Truong -

Xuan Hoi thudc dia gidi hanh chinh 02 x3 Xuan HQ1 va Pan Truong,huyén Nghi
Xuan, tinh Ha Tinh gi61 han cu thé nhu sau:

- Phia Bac: Giap Puong tinh 546;

- Phia Nam: Giap dat trong lua va khu nudi trong thily san;

- Phia Pong: Giap khu dan cu hién trang, dudng 546 va dit trong lua;

- Phia Tay: Giap song Lam.

b. Quy m0 khao sat, 1ap quy hoach: Khoang 627,4 ha.

7. Muyc tiéu quy hoach:

- Nham cuy thé héa D6 an Quy hoach chung xay dung Khu vuc du lich — d6
thi - thwong mai ven bién Nghi Xuan — Loc Ha dén nam 2040, ty 1& 1/5000 da
dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1904/QD-UBND ngay
21/6/2019.

- Khai thac 1gi thé vé canh quan, phat trién do thi dich vu du lich bién, du
lich van hoa, day manh nong nghi¢p gan voi cong nghé cao cua huyén Nghi Xuan,
nham thu hat kéu goi von dau tu tir cac doanh nghiép dia phuong, thuc day phat
trién kinh té, van héa, xa hoi ciia khu vuyc.

- Pong bo vé kién trac, ha ting k¥ thut va ha ting x3 hoi theo hudng phat
trién bén vitng va bao vé moi trudng, phu hop kha ning kinh té dia phuong, co
chét luong ha tang va dich vu db thi tét, nang cao doi sdng cta cu dan dia phuong
ddng thoi ting strc canh tranh d6 thi gop phan thiic day phat trién kinh té - x4 hoi
cta huyén Nghi Xuan noéi riéng va tinh Ha Tinh noi chung.

- Quy hoach st dung dét linh hoat, phi hop véi tinh hinh phat trién méi cua
khu vic, déng thoi 1am ndi bat didc thu “dé thi dich vu du lich bién” thong qua
viée to chirc, bd cuc khong gian khu do th.



- La co so phap ly dé lap quy hoach chi tiét, trién khai du an dau tu xay
dung, quan 1y xay dung va kiém soat phat trién theo quy hoach dugc phé duyét.

8. Tinh chat:

- La d6 thi ctra ngd v&i cac chirc nang hdn hop tai khu vyce xa Xuan Hoi gan
v6i tuyén duong ven bién, cau Cira Hoi két ndi véi khu du lich Ctra Lo va thanh
phé Vinh, trung tim tai Xuan Hoi va Xuan Trudng.

- La cuc phat trién kinh t& manh mé& cua khu vyc. Phat trién khong gian gin
két véi cac do thi Xuan An, Tién Pién, khu du lich dao Xuan Giang, tao thanh cuc
phat trién manh mé & khu vyc Bic Ha Tinh.

- La trung tAm thuong mai cap khu vuc;

- La khu vuyc phét trién du lich bién.

9. Yéu cau ndi dung nghién ctru:

a. Phan tich, danh gia cac diéu kién vé tu nhién va hién trang dat xay dung,
kinh té - xa hoi, dan cu, kién tric, canh quan, ha téng k¥ thuét, ha téng xa hoi, mo1
truong; phan tich cac quy dinh ciia quy hoach chung xiy dung c6 lién quan dén
khu vuc quy hoach; danh gia cac du an, cac quy hoach da va dang trién khai trong
khu vuc va c6 lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach phan khu.

b. X&c dinh quy mo dan s6, chi tiéu sir dung dét, ha téng xa ho1 va ha téng
k¥ thuat cho khu vuc lap quy hoach; Xay dung hé théng chi tiéu kinh té k¥ thuat
tuong duong ti€u chi cho cac khu vuc thudc do thi loai V.

c. Quy hoach tong mit bang st dung dat: Xac dinh cac khu chirc ning trong
khu vuc hoach; xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat st dung dat cho ting phéan
khu va ting 16 dat; vi tri, quy mé cac cong trinh ngdm (néu co).

d. T chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan va thiét ké do thi:

Xac dinh nguyén tac, yéu cau to chirc khong gian kién tric, canh quan cho
toan bo khu vuc va ddi véi timg phan khu, truc duong chinh, khong gian md, to
hop cong trinh tao diém nhan.

Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong khu vuc, ting cao xay dung cho
tung 10 dat va toan bd khu vuc; khoang lui, ¢t san, tran tﬁng 1; hinh khoi, mau
sdc, hinh thirc kién tric chu dao cua cac cong trinh; h¢ théng cay xanh, mat nudc,
quang truong.

e. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, bao gom:

- Chuén bi k¥ thuat: Xac dinh cao d§ xay dung, tinh toan khdi lugng dao
dap san nén, giai phap thoat nudc mua, va cac thong sd ki thuat chi tiét;

- Giao théng: Xac dinh mang luéi dudng, mit cat, chi giéi duong do, chi
gi6i xay dung; vi tri, quy mo cong trinh giao thong; bii dd xe, tuy nel k¥ thuat, va
cac thong sb k¥ thuat chi tiét;

- Cap nudc: Xac dinh chi tiéu, nhu cau va ngudn cip nudc; vi tri quy mo
cong trinh tram, mang ludi duong dng cap nudc, tinh toan cip nudc chita chay va
thong s6 k¥ thuat cu thé;

- Cap dién: Xac dinh chi tiéu, nhu cdu va ngudn cung cip, vi tri quy mé cac
tram phan phdi, mang luéi duong day va hé théng chiéu sang;



- Thong tin lién lac: X4c dinh nhu cau, mang truyén tai va cong trinh vién

thong thu dong;

- Thoat nudc thai, quan 1y chét thai rin, nghia trang: Xac dinh chi tiéu, tong

lwong rac thai, nudc thai; vi tri quy mo cac cong trinh xir Iy nude ban, rac thai va
nghia trang. Mang ludi dudng ong va cac thong sé ki thuat chi ti€t cu theé.

- Panh gia mdi truong chién luoc.
- Dy kién céc hang muc uu tién va ngué)n luc thuc hién.
10. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh ctia d6 an:

Bang thong ké chi tiéu kinh té ky thuat

TT Hang muc Pon vi Chi tieu QH
| | Chi tiéu sir dung dit
1.1 | Patdonvio m?/ngudi 60-90
- Pét ¢ m?/ngudi 40-50
- Pét cong cong, trudng hoc don vi & méi m?/ngudi >6
- Pét cay xanh — mat nudc, TDTT don vi & mz/nguséi >5
1.2 | Dét cay xanh, TDTT D6 thi m?/ngudi >4
1.3 | Pét giao thong tinh dén dudng phan khu
vuc
- Ty 1¢ dat giao thong, % > 18
- Mat d6 mang ludi duong km/km? 13,3-10,0
1.4 | Tang cao tbi da
- Nha ¢ lién ké, nha phd thuong mai, dan Tang 5}
cu hién trang
- Cong trinh biét thy Téng 3
- Cong trinh cong cdng, trudong hoc Tang 5
- Cong trinh thwong mai dich vu, du lich, Tang 15
Khach san
- Cong trinh hon hop. Tang 15
- Khu céy xanh — mit nuéc, TDTT Tang 1
1.5 | Mat do xay dung tdi da
- Nha ¢ lién ké, nha phd thwong mai, dan % 90
cu hién trang
- Cong trinh biét thu % 60
- Cong trinh cong cong, truong hoc % 40
- Cong trinh thuong mai dich vy, du lich, % 60




TT Hang muc Don vi Chi tiéu QH
Khach san
- Cong trinh hon hop. % 60
- Khu cay xanh — mat nuéc, TDTT % 5
Il | Ha ting xa hoi
2.1 | Truong mam non ch&u/1000 dan 50
m’ dat/chd hoc 15-25
2.2 | Truong tiéu hoc chau/1000 dan 65
m’ dAt/chd hoc 1525
2.3 | Truong trung hoc co s& chau/1000 dan 55
m’ dét/chd hoc 15-25
2.4 | Cong trinh van hoa cong trinh/dv & 1
2.5 | Phong kham da khoa cong trinh/do thi 1
m’/tram 3.000
2.6 | San thé thao co ban m?/ngudi >0,6
ha/céng trinh >1,0
111 | Ha ting ky thudt do thi
3.1 | Chi tiéu cap dién
- NOng thon w/ngudi 300
- b6 thi w/nguoi 400
- Cép dién cong trinh cong cong, TM-DV % Phu tai sinh hoat 15-30
3.2 | Thong tin lién lac May/100 dan 43,5
3.3 | Chi tiéu cip nudc
+ D6 thi (100% dan sd duge cap nude) Lit/ngudi/ngay dém 110
r—:uéNf))ng thdn (90-100% dan s6 dugc cip lit/ngudi/ngay 100
3.4 | Thoat nudc thai, v¢ sinh moi truong
+ Thoat nudc > 80% (Chi tiéu cap nudc)
+ Rac thai Kg/nguoi/ngay 0,6-1,0

11. V& ndi dung nhiém vy khao sét dia hinh phuc vu 1ap Quy hoach:

a. Muc dich: Cong tac trac dia, khao sat do v& ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2.000
nham cung cap ban ve€, so li€u toa dg, dd cao hién trang, dia hinh, dia vat phuc vu
du an quy hoach Khu dé thi du lich Xuan Truong - Xuan Hoi, dap ung cac yéu
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cau vé 1ap ho so, ban v& quy hoach theo quy dinh ctia Luat Xay dung va cac vin
ban hudng dan thi hanh.

b. Yéu cau, nhiém vu: Noi dung cong tac khdo sat dia hinh phai tuan thu
tiéu chuén, k¥ thuat va cac quy pham do v€ ban dd dia hinh céc loai ty 1€ do Bo
Tai nguyén va Mdi truong ban hanh. Viéc khao sat do v& duoc thuc hién bang
may toan dac dién tir ¢ do chinh xac theo quy dinh hién hanh. Thé hién chi tiét
ban dd can 4p dung theo quy pham thanh 1ap ban do dia hinh ty 1& 1/2.000.

b. Khdi lugng céc loai cong tac khao sat xay dung du kién

T Npi dung khio sit Capdia | Khot | i
hinh lwong
1 | Lap hang IV 1l 6 Diém
Lap luéi duong chuyén khéng ché cap 1 1l 12
2 | Lap lu6i dudong chuyén khong ché cap 2 11 24 Piém
Lap luéi thay chuan hang IV 11 15 km
3 | Lap ludi thiy chuan k¥ thuat Il 20 Km

13. Danh muc ho so san pham khao sat, 1ap quy hoach:

- Thanh phan h6 so dd an quy hoach thyc hién theo Nghi dinh s
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phil vé 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach do thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta Bo
Xay dung vé Quy dinh ho so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xiy dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chic nang dac thu.

- H so san pham khéo sat gdm: Bao cdo Thuyét minh do dac khao sat dia
hinh; Ban d6 do dac khao sat dia hinh ty 18 1/2.000 khu vuc nghién ctu quy
hoach, do v& theo hé toa 6 VN2000, kinh tuyén tryc 105° 30°, mai chiéu 30; Pia
CD (luu tri¢ toan bo ho so khdo sat dia hinh tyle 1/500).

14. Tién @6 thuc hién: 08 thang ké tir khi nhiém vu duoc phé duyét.
15. Hd so, tai liéu kém theo:

- Cong vin sb 4289/UBND-XD ngay 28/6/2019 cia UBND tinh Ha Tinh
vé viéc 1ap quy hoach chi tiét xay dung céac du an tai huyén Nghi Xuan,

- Pé cuong nhiém vy Khao sat, 1ap Quy hoach phan khu xay dung ty 18
1/2000 Khu @6 thi du lich Xuan Truong — Xuan Hoi,

- Ho so ning lyc Cong ty c6 phan tu van xay dung va quy hoach Viét Nam;



Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan kinh dé nghi S¢ Xay dung xem xét
tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét nhi€ém vu Khao sat, 1ap Quy hoach phan
khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich Xuan Trudng — Xuan Hoi dé Chu
dau tu thuc hién cac bude tiép theo./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; CHU TICH

- Cong ty CP Tap doan T&T ;

- Cong ty CP tu van XD va quy hoach Viét Nam;

- Chu tich,cac PCT UBND huy¢n;

- Cac phong: TCKH, TNMT; /

- Luu: VT, KT&HT.
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