UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGHI XUAN Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 04 /TTr-UBND Nghi Xuan, ngay ;3 thang 01 ndam 2020
TO TRINH

V/v thim dinh, phé duyét Nhiém vu khio sat, 1ap quy hoach chi tiét xay dung
Khu D6 thi Du lich Xuén Pan — Xuan Pho, huyén Nghi Xuin, ty 1€ 1/500

Kinh gui:
- Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh;
- S¢& Xay dung Ha Tinh.

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Quy hoach D6 thi s6 30/2009/QH12, ngay 17/06/2009;

Cin cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mdt s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;

Can cuo Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phii ban
hanh quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Cin cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP, ngdy 14/01/2013 ciia Chinh phi vé
quan ly dau tu phat trién do thi;

Cian ctr Quy chuan k¥ thuét quéc gia \{é quy hoach xay dung s6 QCXDVN
01:2008/BXD ban hanh theo Quyét dinh so 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008
cua B Xay dung;

Can cur Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B4 Xay dung
quy dinh vé h6 so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu; Thong tu s6 05/2017/TT-BXD
ngay 05/04/2017 cua Bo Xay dung hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach
xay dung va quy hoach do thi; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua
Bo Xéy dung hudéng dan v€ ndi dung Thiet ké do thi; Thong tw s6 01/2011/TT-
BXD ngay 27/1/2011 cua B¢ Xay dung huong dan danh gia moi truong chién
lugce trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach dé thi;

Cin cir Quyét dinh s6 19/2019/QD/UBND ngay 19/4/2019 vé viéc ban hanh
quy dinh mot s6 ndi dung v€ quan ly quy hoach xay dung va cap giay phép xay
dung trén dia ban tinh Ha Tinh;

Cén ctr Quyét dinh s6 1904/QD-UBND ngay 21/6/2019 ctia UBND tinh Ha

Tinh vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chung xay dung Khu vuc du lich — d6 thi
- thuong mai ven bién Ngh1 Xuan — Loc Ha dén nam 2040, ty 1& 1/5000;

Can ctr Cong van sO 4289/UBND—XD ngay 28/6/2019 cua UBND tinh Ha
Tinh vé viéc lap quy hoach chi tiét xay dung cac du an tai huyén Nghi Xuén,;



Can cir hd so nhiém vu Khao sat Eiia hinh, 1ap Quy hoach chi tiét xay dung
Khu d6 thi du lich Xuan Dan — Xuan Pho, huyén Nghi Xuan — ty 1¢ 1/500 do Cong
ty co phan INNO lap thang 12 nam 2019;

7 Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan kinh dé nghi S& Xay dung Ha Tinh
th:&m dinh va trinh UBND tinh phé duyét nhi¢ém vu Kpéo sat, 1ap Quy hoach chi
tiet xay dung Khu d6 thi du lich Xuan Dan — Xuén Pho, huyén Nghi Xuan — ty 1¢
1/500, v6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xdy dyng Khu D6 thi du lich Xuan Pan —
Xuan Pho, huyén Nghi Xuan — ty 1¢ 1/500.

2. Co quan to chirc 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuén.

3. Co quan tai trg kinh phi va phdi hop t6 chic 1ap quy hoach: Cong ty C6
phan Tap doan T&T.

4. Bon vi 1ap nhiém vu: Cong ty cd phﬁn INNO.

5. Pia diém thyc hién: Xa Xuan Pan va xd Xuan Pho, huyén Nghi Xuan,
tinh Ha Tinh;

6. Pham vi, ranh gidi, quy mo khao sat, 1ap quy hoach:

a. Pham vi, ranh gigi: Khu vuc du: an Khu do6 thi Xuan Yén thudc dia gidi
hanh chinh xa Xuan ban va Xuan Pho, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh, gi6i han
cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap dat nong nghiép va dan cu hién trang;

- F,’hl'a’Téy: Giap tuyén qudc 16 ven bién, nghia trang, dan cu hién trang,
rung, dat trong;

- Phia Pong: Giap bién Pong;

- Phia Nam: Giap dat nudi trong thily san, dat rimg, dan cu hién trang.

b. Quy m0 khao sat, 1ap quy hoach: Khoang 154,3 ha.

7. Muc ti€u quy hoach:

- Nhim cu thé hoa Do an Quy hoach chung xdy dung Khu vyc du lich — do
thi - thuong mai ven bién Nghi Xuan — Loc Hé dén nam 2040, ty 1¢ 1/5000 da
dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh so 1904/Qb-UBND ngay
21/6/2019.

- Khai thac lgi thé vé canh quan, phat trién d6 thi dich vu du lich bién, du
lich van hoa nham thu huat kéu goi von dau tu tir cac doanh nghiép dia phuong,
thiic ddy phat trién kinh té, van hoa, xa hoi ctia khu vuc.

- Pong bo vé kién trac, ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi theo hudng phat
trién bén virng va bao vé¢ moi truong, phu hop kha nang kinh té dia phuong, cé
chét luong ha tang va dich vu do thi tot, nﬁng cao doi qséng cua cu dan diz} phuong
dong thoi tang strc canh tranh d6 thi gop phan thic day phat trién kinh té - xa hdi
cta huyén Nghi Xuan noéi riéng va tinh Ha Tinh noi chung.

- Quy hoach su dung dat linh hoat, pht hop véi tinh hinh phat trién mai cua
khu vuc, dong thoi 1am ndi bat dac thu “do thi dich vu du lich bién” thong qua
viéc to chtrc, bo cuc khong gian khu do thi.



- La co so phap ly dé trién khai du 4n dau tu xay dung, quan 1y xdy dung va
kiém soét phat trién theo quy hoach duoc phé duyét.

8. Tinh chit: LA cuc phat trién kinh té cua khu vyuc. Phat trién khong gian
gan két véi cac do thi Xuan An, Tién Dién, khu du lich ddo Xuan Giang, khu du
lich Xuan Thanh tao thanh cuc phat trién manh mé ¢ khu vuc Bac Ha Tinh. La
trung tam thuong mai cap khu vuc; La khu vuc phat trién du lich bién.

9. Yéu cau ndi dung nghién ctru:

a. Phan tich, danh gia cac diéu kién vé ty nhién va hién trang dat xdy dung,
kinh t€ - xa hoi1, dan cu, kién trac, canh quan, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, moi
truong; phan tich cac quy dinh cua quy hoach chung xay dung co6 lién quan dén
khu vuc quy hoach; danh gia cac du an, cac quy hoach da va dang trién khai trong
khu vuc va c6 lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach chi tiét.

b. X&c dinh quy m6 dan s6, chi tiéu sir dung dat, ha téng xa hoi va ha tﬁng
ky thuat cho khu vuc 1dp quy hoach; Xay dung hé thong chi tiéu kinh té k¥ thuat
tuong duong ti€u chi cho cac khu vuc thudc dé thi loai V.

c. Quy hoach téng mit bang st dung dat: xac dinh cac khu chirc ning trong
khu vyc hoach; x4c dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat st dung dat cho tirng phan
khu va timg 16 dat; vi tri, quy mod céc cong trinh ngam (néu co).

d. T6 chirc khong gian quy hoach kién trac canh quan va thiét ké d6 thi:

Xac dinh nguyén tac, yéu cau to chirc khong gian kién tric, canh quan cho

toan bo khu vuc va ddi véi timg phan khu, truc duong chinh, khong gian md, to
hop cong trinh tao diém nhan.

Xéc dinh cac cong trinh diém nhéan trong khu vuc, tang cao xay dyng cho
tung 16 dat va toan bo khu vuc; khoang lui, c6t san, tran tang 1; hinh kho1i, mau
sac, hinh thirc kién trac chu dao cia cac cong trinh; hé¢ thong cay xanh, mat nudc,
quang truong.

e. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, bao gom:

- Chuan bi k¥ thuat: Xac dinh cao do xay dung, tinh toan khéi luong dao
dap san nén, gidi phap thoat nuéc mua, va cac thong so ky thuat chi tiét;

- Giao théng: Xac dinh mang luéi dudng, mit cat, chi giéi duong do, chi
gid1 xay dung; vi tri, quy mo cong trinh giao thong; bai do xe, tuy nel k¥ thuat, va
cac thong so ky thuat chi tiét;

- Cap nudc: Xac dinh chi tiéu, nhu cau va ngudn cp nudc; vi tri quy mo
cong trinh tram, mang ludi dudng ong cap nudc, tinh todn cap nude chira chay va
thong s0 k¥ thuét cu the;

- Cép dién: X4ac dinh chi tiéu, nhu ciu va ngudn cung cip, vi tri quy mé cac
tram phan phoéi, mang lué1 duong day va h¢ thong chi€u sang;

- Thong tin lién lac: Xac dinh nhu ciu, mang truyén tai va cong trinh vién
thong thu dong;

- Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang: Xéc dinh chi tiéu, tong
lugng rac thai, nudc thai; vi tri quy moé cac cong trinh xir Iy nudc ban, rac thai va
nghia trang. Mang ludi duong ong va cac thong so ki thuat chi tiét cu the.



- Banh gid moéi truong chién lugc.

- Dy kién céc hang muc uu tién va ngué)n luc thuc hién.
10. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh ctia d6 an:

Bang thong ké chi tiéu kinh té ky thuat

TT Hang muc Pon vi Chi tieu QH
| | Chi tiéu sir dung dit
1.1 | Quy hoach sir dung ditdan dung
-Pét o m?/ngudi 40-50
- Dét cong cong, trudng hoc don vi & méi m?/ngudi 3-5
- bit cay xanh — mat nude, TDTT don vi mz/nguc‘ri >2
o
- D4t giao thong m?/nguoi 10-20
1.2 | Tang cao tbi da
- Nha & lién ké, nha phé thuong mai, dan Tang 5
cu hién trang
- Cong trinh biét thy Tang 3
- Cong trinh cong cong, trudng hoc Tang 5
- Cong trinh thwong mai dich vy, du lich, Tang 7
Khach san
- Cong trinh hon hop. Tang 7
- Khu cay xanh — mat nuéc, TDTT Tang 1
1.3 | Mat d6 xdy dung t6i da
- Nha & lién ké, nha phé thuong mai, dan % 90
cu hién trang
- Cong trinh biét thy % 60
- Cong trinh cong cdng, trudng hoc % 40
- Cong trinh thuong mai dich vy, du lich, % 60
Khach san
- Cong trinh hon hop. % 60
- Khu cay xanh — mat nuéc, TDTT % 5
Il | Ha ting xa hoi
2.1 | Trudng mam non chau/1000 dan 50
m? d4t/chd hoc 1525
2.2 | Truong tiéu hoc ch&u/1000 dan 65




TT Hang muc Don vi Chi tiéeu QH
m? d4t/chd hoc 1525
2.3 | Truong trung hoc co s& chau/1000 dan 55
m? d4t/chd hoc 1525

2.4 | Cong trinh van hoa cong trinh/dv ¢ 1
2.5 | Cong trinh y té cong trinh/dv & 1
|11 | Ha ting ky thudt do thi
3.1 | Giao thdng

- Ty 1¢ dat giao thong, % 25-40
3.2 | Chi tiéu cép dién

- Cap dién Kw/ho 5-7

- Cap dién chiéu sang W/m? 0.8

- Cap dién cong trinh cong cong, TM-DV W/m? san 30
3.3 | Chi tiéu cip nudc

+ Nudc sinh hoat Lit/nguodi/ngay dém 180-200

+ Khéch vang lai lit/nguoi/ngay 180-200

+ Nhan vién lit/nguoi/ngay dém 200

+ Cong trinh cong cdng lit/m? san/ngay dém 2

+ Rira duong lit/m? ngay dém 0.5

+ Tudi cay lit/m? ngay dém 3
3.4 | Chi tiéu thoat nudc thai % nudc cap 80
3.5 | Chi tiéu chét thai rin DVCC Kg/ngudi/ngiy 1,0-1,3

11. V& ndi dung nhiém vu khao sat dja hinh phuc vu 1ap Quy hoach:

a. Muc dich: Cong tac trac dia, khao sat do v& ban do dia hinh ty 1& 1/500
nham cung cap ban vé, sb liéu toa do, do cao hién trang, dia hinh, dia vat phuc vy
du an quy hoach Khu do thi du lich Xuan Pan - Xuén Pho, dap umg cac yéu cau
vé 1ap hd so, ban v& quy hoach theo quy dinh ctia Luat Xay dung va cac vin ban
huéng dan thi hanh.

b. Yéu cau, nhiém vu: Noi dung cong tac khdo sat dia hinh phai tuan thu
tiéu chuan, k¥ thuat va cic quy pham do v& ban do dia hinh cac loai ty 1& do B
Tai nguyén va Mdi truong ban hanh. Viéc khao sat do v& duoc thuc hién bing
may toan dac dién tir c6 d6 chinh xac theo quy dinh hién hanh. Thé hién chi tiét
ban do can 4p dung theo quy pham thanh 14p ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

b. Khéi luong céc loai cong tac khao sat xay dung du kién




Cap dia | Khdéi | Pon
TT Noi dung khao sat R
hinh lwgng vi
1 | Lap ludi dudng chuyén khdng ché cap 1 1l 6 Piém
2 | Lap lu6i duong chuyén khdng ché cap 2 1l 12 Diém
3 | Lap luéi thuy chudn k§ thuat Il 12 Km
Do v& chi tiét va thanh 12p ban dd dia hinh ty 1€
4 1/500, dong mirc 0,5m I 154.3 Ha

13. Danh muc hd so san pham khao sat, 1ap quy hoach:

- Thanh phﬁn hd so dd éan quy hoach thuc hién theo Nghi dinh $6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B
Xay dung vé Quy dinh hd so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu.

- Ho so san pham khao sat gdm: Bao cao Thuyét minh do dac khdo sat dia
hinh; Ban d6 do dac khao sat dja hinh ty 1& 1/500 khu vuc nghién ctiru quy hoach,
do v& theo hé toa do VN2000, kinh tuyén tryc 105° 30°, mii chiéu 30; Dia CD
(lwew trit toan b hé so khdo sat dia hinh ty 1é 1/500).

14. Tién @6 thuc hién: 06 thang ké tir khi nhiém vu duoc phé duyét.
15. H6 so, tai liéu kém theo:

‘ - Cong van s 4289{UBND-XD ngay 28/6/2019 caa UBND tinh Ha Tinh
veé viéce 1ap quy hoach chi tiét xay dung cac du an tai huyén Nghi Xuan;

- P& cuong nhiém vu Khao sat, 1ap Quy hoach chi tiét xay dung Khu do thi
du lich Xuan Pan — Xuan Pho, huyén Nghi Xuan — ty 1€ 1/500;

- Ho so ning lyc Cong ty c6 phan INNO;

Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuén kinh dé nghi S¢ Xay dung xem xét
tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét nhiém vu Khao sat, 1ap Quy hoach chi tiét
xay dung Khu d6 thi du lich Xuan Pan — Xuan Pho, huyén Nghi Xuin — ty 18
1/500 dé Chu dau tu thue hién cac budc tiép theo./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén;

- Cong ty CP Téap doan T&T ;

- Cong ty CP INNO;

- Chu tich,cac PCT UBND huyén;
- Cac phong: TCKH, TNMT;

- Luu: VT, KT&HT.
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