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V/iv thim dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét xay dyng Khu @6 thi sinh thai
Park Clty Xu#n An, thi trin Xuin An, huyén Nghi Xuén; ty 1€ 1/500

Kinh giri:
- Uy ban nhén dan tinh Ha Tinh;
- S& X4y dung Ha Tinh.

Can ctr Luat X4y dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
Cén cir Luat Quy hoach D4 thi s§ 30/2009/QH12, ngay 17/06/2009;

Cén cir Ngh1 dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 clia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ctr Ngh1 dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu ban
hanh quy dinh v& 1ap, thdm dinh, phé duyét va quéan Iy quy hoach dé thi;

Cén cr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phit vé quan
Iy khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi; Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay
11/6/2010 ctha Chinh phv v& quan 1y cdy xanh d6 thi;

Cén ctr Nghi dinh s6100/ND-CP, ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat
tién va quan Iy nha & x& h01,

Cén cfr Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP ngiy 14/01/2013 ciia Chinh phn vé
quan ly dau tu phét trién d6 thi;

Can ¢t Quy chuén k§ thuat québc gia vé& quy hoach xay dung s§ QCXDVN
01:2008/BXD ban hanh theo Quyét dinh s 04/2008/QP-BXD ngay 03/4/2008 cua
B§ Xay dung;

Cén cu Thong tr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xay dimg quy
dinh vé& hd so cha nhiém vu va db 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach 46 thj va
quy hoach x4y dung khu chirc ning dic thu; Thong tu sb 01/2016/?]“ -BXD ngay
01/02/2016 cua BS Xay dyng ban hanh Quy chuz'm k¥ thuat Quoc gia cac cong trinh
ha tAng k¥ thuat do thi; Thong tur s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia B§ Xay
dung huéng dan danh gid méi truong chién luge trong db 4n quy hoach x4y dung,
quy hoach &5 thi; Thdong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay
dung hudng din vé noi dung thidt ké d6 thi;

Can cir Quyét dinh sb 19/2019/QD-UBND ngay 19/4/2019 cia UBND tinh
Ha Tinh ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y quy hoach xdy dung va clp
gidy phép xay dung trén dia ban tinh Ha Tinh;
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Can cir Quyét dinh s6 830/UBND-QB ngay 01/4/2013 cua UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung x4y dung thi trdn Xuin An dén
nam 2025, tAm nhin 2030;

Cén cur Quyét dinh sb 2867/QD-UBND ngay 27/8/2019 cua UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét Nhlem vu quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi sinh thai
Park City Xuén An tai thi trdn Xuén An, huyén Nghi Xuén; ty 1& 1/500;

Cén cr Cong vin s& 4406fUBND-XD ngay 21/6/2019 ctia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc I8p quy hoach chi tiét x4y dung Khu d6 thi sinh thai Park city Xuan
An, huyén Nghi Xuén;

Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan kinh dé nghi S¢ Xay dung thdm dinh,
trinh UBND tinh Ha Tinh phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi sinh
thai Park city Xun An, thi trdn Xuidn An, huyén Nghi Xuén (ty 1& 1/500) véi céc
ndi dung sau:

L. THONG TIN CHUNG:

1. Tén do an: Quy hoach chi tiét x4y dung Khu db thi sinh thai Park city
Xuan An, thi trdn Xuén An, huyén Nghi Xuan; Ty 1&: 1/500,

2. Chit du ti: UBND huyén Nghi Xuan.

3. Nha thau khio sat, I4p quy hoach: Céng ty cb phin ACG Viét Nam.

4. Vi tri, ranh giéi va quy mé lip quy hoach

4.1. Vi tri, ranh gidi

Khu vuc nghién ctru 14p d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty I 1/500 khu d6

thi sinh thai Park City Xuin An, huyén Nghi Xuén thudc dia giéi hanh chinh thj
trdn Xudn An, huyén Nghi Xudn, tinh Ha Tinh.

- Ranh gidi nghién ciru:

- Phia Bic: Giép céc khu dét quy hoach (dt & Ky higu OT 1.2 va dét dy trix
phat tridn ky hidu DT08);

- Phia Nam: Gidp cac khu dét quy hoach (ddt &, dt cay xanh va dét cong
cong);

- Phia Déng: Gidp khu dat quy hoach (dAt dy trit phat trién ky hiéu DT7);

- Phia TAy: Gidp céc khu dit quy hoach (dit cong cdng ky hidu CC11 va dat
cdy xanh ky hiéu CX7).

4.2. Quy mé:

- Tdng dién tich dit nghién ctru quy hoach khoang 26,77ha

- Quy md dan sé quy hoach: Khoang 2.033 ngudi.

1. NOI DUNG QUY HOACH

1. Tinh ch4t, muc tiéu quy hoach

1.1. Tinh chat: La khu db thi méi duoc dau tr xay dung dong bo vé ha thng
x4 hoi va ha ting ky thuét, dap ung nhu cau sinh hoat va nhu ciu & cia nhan dan
dia phwong, g6p phan cu thé héa quy hoach chung thi tran Xuén An.



1.2, Muc tiéu:
- Cuthé hod D6 4n diéu chinh Quy hoach chung x4y dung thj trin Xuin An
dén nim 2025, tm nhin 2030 d3 dugc UBND tinh phé duyét.

- Xay dyng mdt khu nha ¢ sinh thai voi hé thong ha ting x& hoi va ha tang
ky thuét hoan chinh, dong bd. Gop phén ning cao chit luong, m§ quan dé thj cua
khu vy, khai thac thé manh cia dja phucmg dé thic day phat trién kinh té, cai
thién doi song nhén dan. Pam bao khop ndi dong bj ha tang k¥ thuft khu vuc va
dap tmg yéu céu quan ly, kéu goi dau tu, phat trién kinh té dia phuong

- Xay dung Quy dinh quén ly theo do an Quy hoach chi tiét 1/500 lam co sé
phap ly dé trién khai du 4n ddu tr xdy dung, quan ly xay dung va kiém soat phét
trién theo quy hoach duoc phé duyét.

2. Quy hoach sir dung dit

Khu vue 1dp Quy hoach chi tidt xay dung khu d6 thi sinh thai Park cnty
Xuén An, huyén Nghi Xuén, ty 1& 1/500 c6 tong dién tich khoang 267.700,0 m’
dugc quy hoach bao gém cde chire néng sir dung dét nhu sau:

a. Pt cong cong don vi &: (gbm céc 6 dat cé ki hidu tir CC.01 dén CC.04).

Téng dién tich 5.385,7m? chxem ty 18 2,01%. Chirc néng la dat xdy dung
cdng trinh céng cdng don vi &, ¢6 tang cao t6i da 13 03 ting; bao gdm cac chirc
néng chinh:

+ Club house, ki hiéu CC.01: Cau lac b sinh hoat cong ddng va trung tim
thé thao véi dién tich 3.500m?, gdm: bé boi, phong tap, hdi trudng 16n, quan cafe,
sin tennis va cac cong trinh tién ich khac danh riéng cho céc hoat ddng vui choi
giai tri.

+ Trudmg mam non, ki hiéu CC.02, cé6 mat dé xdy dung tdi da 40%, ting
cao 3 tang.

+ Nha sinh hoat cdng ddng, ki hiéu CC.03 va CC.04.

b. Dét cay xanh-TDTT: (ga‘m cdc 6 ddt ki hiéu tir CX.01 dén CX.11)

Dat cdy xanh don vi ¢, bao gdm: Céc vudn hoa, san bai TDTT (san thé thao
¢o ban, be boi - néu ¢d, nha tap don gian...) va cdc khu vui choi giai tri phuc vu
cac Ira tudi dugc x4c dinh trén co s& tuan thi céc chi tidu thudce cac don vi & trong

quy hoach chung. Hé théng cay xanh duge xac dinh trén co s¢ hién trang sir dung
dt, phu hop véi quy hoach chung thi tran.

c. Dit nhém nha &: Bao gdm dét &, cdy xanh, dich vu cdng cong nhom nha
o vudn hoa, dudng ndi b9, sén choi luyén tdp TDTT, Dit & chu yéu 1a dat & thép
tAng (nha & lién ké, biét thy, nhé & lién ké két hop thuong mai dich vu), cu thé:

+ Ddt & lién ké xdy dung maoi (ki higu tr OM.O1 dén OM.37) dugc nghién
ctru xay dung ddng b hién dai vé hé théng ha ting k¥ thuat, t& chirc khong gian
kién triic canh quan, két ndi hai hoa véi khu vuc & hién co, khai thac céc hmh thue
kién trtic truyén théng, gin gift gla tri van héa dac tnmg Nha ¢ duge phat trién da
dang véi cac loai hinh nha & lién ké, nha & lién ké két hop dich vu thuong

...dam bao hai hoa vadi khong gian kién tric canh quan xung quanh.

+ Pét ¢ biét thw: Co tong dién tich 15.464,9 m* (ki hiéu OM.38 + OM.43)
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d. P4t giao thong va diu mbi ha ting k¥ thuit
- C6 téng dién tich 124.477,6m’ chiém ty 1& 46,50%.
Téng hop co cdu si dung dit

f e : Dié¢n tich Ty 1€
TT Chire nin A
g str dung dat (m2) (%)
A | Dan s6 (ngudi) 2.033
| | Dét cong cong 5.385,7 2,01
2 | Dt cdy xanh, TDTT (bao gbm mat nudc) 49.267,8 18,40
| '3 | Ditnhém nha & 88.568,9 33,09
l 3.1 | Dat 6 nhom nha ¢ xdy dung moi 73.104,0 27.31
| 3.2 | Ddt nhém nha o biét thy 15.464,9 5,78
"4 | Phtgiao théng va dhu méi ha tang k§ thudt 124.477,6 46,50
TONG 267.700 100,00
» A A A qra = A
| Bang thong ke so li€u sit dung dat
| DIEN [ MAT [ .. | Hg
i < - : Ki TiCH PO - 8O | Dansd
| STT CHUC NANG SU DUNG DAT HIEU | DAT xd> | €AC | ¢pp
(m2) (%) | (tang) | (lan) | (nguoi)
1 | Dit cong chng 5.385,.7
1.1 | Club house CC.O1 | 27263 60 3 1.8
1.3 | Truéng mim non CC.02 | 20487 | 40 3 1,2
1.4 | Nha sinh hoat cong déng CCO3 | 3059 ' 40 2 0,8
1.5 | Nhasinh hoat cong déng CCo4 | 3048 ' 40 2 0,8
2 | Dit ciy xanh,TDTT (bao gom mit nerée) 49.267,8 '
2.1 | Chy xanh, TDTT cx01 | 61593 ' 5 i 0,05
2.2 | Chy xanh cxo02| 32601 ' 5 1 0,05
2.3 | Cay xanh CX03 | 4400 | 5 ! 0,05
2.4 | Clyxanh CX.04 | 3073 5 1 0,05
| 2.5 [ Cly xanh CX.05 | 4242 5 1 005
' 2.6 | Clyxanh CX.06 | 3555 5 1005
" 2.7 | Céng vién trung tam CX.07 | 26.240,3 5 1 0,05
2.8 | Cayxanh CX.08 | 1.005,0 5 i 0,05
t 2.9 | Cly xanh CX.09 | 12.776,3 5 | 0,05
| 2.10 | Cay xanh CX.10 | 4838 5 1 0,05
| 2.11 | Cly xanh CX.11 | 7500 5 I 0,05
3 | DAtnhom nhd & 88.568,9 2033
3.1 | DAt & nhom nha & xdy dung méi 73.104,0 1863
3.1.1 | DAt nhoém nha & két hop djch vu thwong mai | OM.O1 | 3.3894 | 70+90 | 3+4 | 2,8 14
3.1.2 | Dt nhém nha & két hop dich vy thromg mai | OM.02 | 1.540,0 | 70+90 | 3+4 2,8 30
3.1.3 | DAt nhoém nha & két hop dich vy throng mai | OM.03 | 1.380,9 | 70+90 | 3+4 | 2.8 24
3.1.4 | Ddt nhom nha & két hop dich vy thuong mai OM.04 | 1.820,0 | 70+90 3+4 2,8 35
3.1.5 | DAt nh6m nha & két hop dich vu thwong mai | OM.0S | 24160 | 70400 | 3+4 | 28 46 |
3.1.6 | DAt nhom nha & két hop djch vy thueong mai OM.06 715,5 70+9¢ 3+4 2,8 11 :
3.1.7 | DAt nhém nha & két hop dich vy thuong mai | OM.O7 | 22073 | 70490 | 3+4 | 2,8 38 ;
3.1.8 zi‘h“::)m nhd & xdy dyng mdi (phve vt | oy 08 | 16800 | 70090 | 3+4 | 28 | 44




DIEN | MAT . HE
STT CHUC NANG SU DUNG DAT H'féu "gf.}r' ' gg Tgxg ! sso% Dan sb
= ~ O —
3.1.9 i Bt nhém nha & xdy dyng méi oM.09 | 1 (;Q%)o 7((>f;o (f:? TI (lzzt:) (“‘3?’)
3.1.10 , Datnhém nha & xay dyng méi OM.I0 | 16150 | 70+90 | 3+4 | 28 | 44
3.1.11 , Pat nhom nha & xdy dyng méi OM.J1 | 22350 | 70+90 | 3+¢ | 28 | 63
3.1.12 ¢ DAt nhém nha & xdy dyng mdi OM.12 | 1.658,6 | 70+90 | 3+4 | 2,8 44
3.1.13 | Détnhém nha & x8y dyng méi OM.13 | 9733 | 7090 | 3+4 | 28 22
3.1.14 | DAt nhém nha G xdy dyng méi OM.14 | 1424,5 | 70:90 | 3+4 | 238 41
3.1.15 | Datnhém nha & x8y dyng mi OM.15{ 8039 | 70+90 | 3+4 | 28 | 22
3.1.16 | D4t nhém nha & két hop dich vy thuong mai | OM.16 | 14014 | 70490 | 3+4 | 238 27
3.1.17 | Ddtnhém nha & két hop dich vy thuong mai | OM.17 | 14113 | 70490 | 3+4 | 2.8 27
3.1.18 | DAtnh6m nha & két hop dich v throng mai | OM.18 | 22480 | 70+90 | 3+4 | 28 43
3.1.19 | P4t nhém nha & két hep dich vy throng mai | OM.19 | 2.099.9 | 70490 | 3+4 - 2,8 56

3.1.20 | Détnhém nha & két hop dich vy thuong mai | OM.20 | 2.964,3  70+90 | 3+4 ' 2,8 51

L v va st

3.1.21 | Patnhém nha & xdy dyng méi OM21 | 2331,0 , 70490 | 3+4 . 28 | 67
3.1.22 | DAt nhém nha & xay dyng moi OM22 | 42345 | 70+90 | 3+4 | 28 115
3.1.23 | Patnhém nha & xdy dung méi OM23 | 12979 | 70+90 | 3+4 | 28 | 37
3.1.24 | Pt nhom nha & xdy dyng méi oM24 ! 13041 | 70:90 | 3+4 | 28 | 37
3.1.25 | Pétnhom nba ¢ x8y dyng méi OM25 | 4.043,0 | 70090 | 3+4 | 28 | 104
3.1.26 | P4t nhom nha & xdy dymg méi OM.26 | 1.268,0 | 70+90 | 3+4 | 2.8 41
3.1.27 | Pdt shom nha & xy dung méi OM.27 | 2.553,0 | 70+90 | 3+4 | 2,8 4]
3.1.28 | P4t nhém nha & xdy dyng méi |OM28 | 25739 | 70-90 | 3+4 [ 28 | 8l
3.1.29 | DAt nhom nha & xay dyng méi fOM29 | 12929 {7090 | 3%4 | 28 . 81
3.1.30 | P4t nhom nha & xay dymg méi 1 oM30] 25859 | 70+90 | 324 | 2.8 7 81
3.1.31 | Patnhém nha ¢ xay dyng méi OM31| 25859 | 70:90 { 3+4 | 28 | 8l
3.1.32 | Dét nhom nha & xdy dung méi OM32 | 18528 [ 70:90 | 3+4 | 28 | 59
3.1.33 | Dat nhém nha & xdy dyng méi OM33 | 1.852,8 | 70:90 | 3+4 | 28 [ 59
3.1.34 | D4t nhom nhé & xay dymg méi OMJ34 | 1.852,8 | 70490 | 3+4 | 28 | 59
3.1.35 | Pt ahom nha & xay dyng méi OM.35 | 20654 | 70+90 | 3+4 | 2.8 67
3.1.36 | Datnhém nha & xdy dyng méi OM.36 | 2.0654 | 7090 | 3+4 | 2.8 67
3.1.37 | Péat nhém nha & xay dung méi OMJ37 | 20654 | 70+90 | 3+4 | 2.8 67
| 3.2 | Ditphom nha & bift thy 15.464,9 1,8 170
"32.1 | Dét nhém nha & bit thy OM.38 | 1.292,9 60 | 3 1,8 19
' 3.2.2 | DAt nhém nha & bigt thy OM.39 | 1.264,0 60 | 3 1.8 19
3.2.3 | Dit nhém nha & biét thy OM.40 | 2.8252 60 3 1,8 30
3.2.4 | Dat nhém nha & bidt thy OMdl | 33127 60 3 1.8 30
3.2.5 | DAt nhém nha & biét thy OM.42 | 3.4326 60 3 1,8 37
3.2.6 | Dt nhém nha & biét thy OM.43 | 3.3375 60 3 1,8 37
4 | DAt gino théng vd dhu mdi hg tng ky thuit 124.477,6
4.1 | Pit ha thng k¥ thuft 431,5 40 i 0,4
42 | Baiddxe P 348,0
4.3 " Pudng giao thong 123.698,1
| TONG 267.700,0




3. T4 chic khéng gian, kién triic, cinh quan va thiét ké db thi

3.1. Cdc yéu cdu chung: Ban 46 quy hoach to chuc khong glan kién tric
canh quan ¢6 tinh dinh hu6ng, goi ¥ cho giai phap t6 chirc khéng gian kién trac
canh quan. Qu4 trinh trién khai lap Dy én dau tur cdng trinh cu thé can dam bao
cac chi ti€u sir dyng dat (mdt dj xdy dumg, tang cao,...) va cac yeu ciu d3 khong
ché tai ban d6 Quy hoach tong mét bang sir dung dat, Quy dinh quan ly theo Quy
hoach dugc duyét, cac yéu cau cia Quy chudn, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh
va cac quy dinh hién hanh lién quan.

3.2. Cdc yéu cdu cu thé:

a. T6 chitc khong gian kién tric:

Dura trén hién trang str dung dt, dinh huéng phat trién Trung tdm Th tran,
dinh hudng phét trién khong gian khu d6 thj dugc x4c dinh nhu sau:

Phat trién theo hu‘ong 14 khu d6 thj sinh thai véi khéng gian xanh va mat
nude 1om, hé théng cong vién trung tdm s& 1a 16i cua khu 46 thi. Lay khung giao
théng bao boc toan khu dd thi, chon hudng tiép c4n phu hop an toan tao dlem nhan

cho toan khu. Phat trién nha & theo cac dy 4n d6 thj xAy dung d6ng bd vé ha tang
k¥ thuat v ha ting xa hoi.

¢. Khu vyc d1em nhin kién tric: DBugc td chirc tai khu vye clra ngo, diém
giao nhau gitra cac tuyén phé chinh, doc tuyén dudng trung tdm. Tai day bd tri cac
cong trinh cdng cdng, co hinh thire kién tric hién dai, tao diém nhin khéng gian
kién tric canh quan khu vyec,

d. Yéu chu vé cong trinh:

- Quy md dét xay dung cong trinh, chi ti€éu quy hoach klen tric va khoang
lui xay dung cong trinh tai cac & dt tun thit Quy hoach chi tiét dugc duyét, dam
bdo phu hop véi Quy chuan xay dung, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh. Cac
cbng trinh x4y dung tang him pha1 dam bao ranh glm xdy dung tang ham khéng
vuot qua chi gi¢i dudng do, ranh gici 6 dét da duoc xac dinh trong quy hoach chi
tiét; t& chirc 161 1&n xuéng tang ham thuin tién, ddm bao yéu cau vé vé sinh méi
truong, phong chbng chay nd va thoat nan khi cé su ¢b theo quy dinh.

- Trong khudn vién 0 dét ctia timg cbng trinh dam bao dién tich dd xe, ciing
nhu cac hé théng k§ thudt phu trg khic phu hop tiéu chuén, phuc vy cho ban than
cdng trinh va khu vyc theo quy dinh.

- C4c cdng trinh cong cdng don vi &, truong hoc phai dam bao dién tich ciy
xanh, sin choi theo quy dinh; c6 hinh thirc kién tric phi hop véi chic ning s
dung va khong gian canh quan khu vue, Tudng rao bao quanh cdng trinh c6 hinh
thue kién trac thodng, khong che chin tAm nhin, ddm bao cac yéu cau vé cong tac
PCCC, thodt ngudi, 16i di cho ngudi tan tat tiép cén sit dung,... Pam bao yéu chu
giao thong tai khu vyc 18i vao chinh cong trinh trudng hoc dugc an toan va thong
subt.

- Déi véi céc cong trinh nha & hién co duogc phey alig lai céi tao chinh trang
theo quy hoach can dam bao thdng nhit theo mot 6 kiéu méu, c6 tAng cao, mai va
mAu sic théng nhit trong mét diy nha. Hinh thirc kién triic chi dao, 4nh sang, vat
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liéu hoan thién, mau sic cdng trinh phai pht hop véi khong glan chung va tinh
chit str dung ctia ¢dng trinh. Théng nhét cao dQ va chidu cao céc tdng nha dam bao
dong déu trén mat ding cac déy nha, tuyen phd. P8 vuon ra cua cac chi tiét kién
truc nhu méi dén, mai he pho bac thém, 6 vang va cac chi tiét kién tric (g&, phao,

chi,..) phai ddm béo tinh théng nhit va méi tuong quan véi cac ¢dng trinh 1dn ¢én
cho tirng khu chirc néng va toan khu vue.

Mat d% xay dung, tAng cao cong trinh tudn thu khéng ché tai dd én quy
hoach chi tiét, dam bao tudn tha Quy chudn x4y dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét
ké nha & lién k&, Khuyén khich mat d6 Xy dung thdp, ting t5i da dién tich san
vudm, hinh thire cong trinh kién tréc truyen thong.

- Cong trinh nha &, hon hop cao téng c6 hinh thic kién truc hién dai, théng
nhét v& phong cach, miu séc cdng trinh, vét liéu hodn thi€n pht hop véi chic néing
sur dung cong trinh, hai hoa véi canh quan khu vye. T4 chirc cly xanh, sdn vuon
gin vai giao thdng ndi bd trong khu dat dé tao canh quan kién tric, dam béo Cac
yeu cdu vé giao théng va cdng tac PCCC, thoat ngudi,...Céc cong trinh cao ting
cin dam bao khoang céch, khoang lui xay dung tuan thu Quy chuin xdy dyng;
khéng b tri tudng rao bao quanh dé tao khéng gian md hoat doéng khu vuec.

- Cong, tudng rdo cong trinh phai dam bao hai hoa, théng nhit méi twong
quan vé kich thuéc {chidu cao, chiéu rong), hinh thic kién tric véi cac cOng trinh
14n ¢én cho timg chire nidng, khu vuec.

e. Yéu cdu vé cdy xanh:
- Hé théng cay xanh st dung cdy xanh d6 thj, ddm bao yéu ciu vé& moi
truong va canh quan, phit hop véi mit cit hé duong va diéu kién khi hdu ctia khu

vuc, tuén thit Quy hoach hé théng cay xanh, cdng vién, vudn hoa va hd thanh phd
thi trin.

- Co giai phap trong cdy xanh trén cac tuyen pho hop ly, dam bao phu hop
véi chidu rong cac tuyén duong, khéng Jam han ché tim nhin, déng gdép vao canh

quan kién tric trén truc dudng, khong anh huéng dén cac cong trinh ha ting ky
thuat.

- Hé théng cdy xanh trong vuon hoa céng vién:

+ Tén dung khéng gian trong d6 thj dé trdng cdy tao thém nhidu mang xanh,
gop phén cii tao canh quan va didu hoa vi khi hau cho d6 thi. Ket horp hat hoa gifta
cac loai cdy: Cay béng mat, cdy trang tri, cdy xanh tham, cay cét xén... va ¢6 the
két hop cac cdng trinh kién tric tidu canh gan véi hd phun nude nhéd hodc sudi

tran, thac nuoc nho, cdng trinh dich vy thuong mai quy mé nhé dam béo tuan thi
Quy chuin x4y dung.

- Trong khu nha & b tri c6 mdt sb vudn hoa nhéd xen k& lam noi vui choi
giai tri- TDTT cho ngurbri dan.
- Ty 18 dit trong cdy xanh trong céc 16 dét xdy dyng cdng trinh ddm bao

tuan thi Quy chudn xay dung Viét Nam, tiéu chuén thiét k& hién hanh, khuyén
khich tao lap he thong cdy xanh 1én hon theo quy dinh.

g.Yéu cau vé chidu sang, tién ich do6 thi:
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- Sir dung cong nghé tién tién, tiét kiém ning luong, ddng thoi bé tri hé
thong chiéu sang cong trinh dé tang canh quan d6 thj theo QCVN 09:2017 va quy
dinh hién hanh. Cé giai phdp, yéu cu chiéu sang phil hop dbi véi cac khu chire
nang khéc nhau.

- Cac trang thiét bj d6 thi dugc xdy dung va lap dit dong bd, dong nhét trén
dudng, sip dit theo cum, han ché 81 da anh hudng thdm my d6 thi.

- B6 tri c4c nha vé sinh cong cdng quy md nho, két hop bd tri tai cac khu
cdy xanh, virdn hoa, bai 48 xe, truc pho chinh, khu hdn ho'p, nha & cao tng, céng
trinh cng cfng,.... v4i hinh thire kién tric dep, hai hoa véi khong gian canh quan,
co hu'ong tiép céan tur bén ngoai thuan tién cho nguoi sir dung dé phuc vu cdng
ddng, xdy dung vin hoa vin minh dé thi.

- Nha chés xe bus va céc diém dd dimg xe sit dung méu thiét ké chung cta
Thanh ph6.

- Hé thong thoat nudc mua, nude théi, didu hoa, thong gid, thong tin lién
lac, cac thiét bj thu phat tin hiéu, miéng xa dng khoi, ong thdng hoi..., lién quan
t&i cong trinh xdy dung cén dam béo phil hgp Quy chuén, tiéu chuan va cac quy
dinh hién hanh, dam bao tao mdi truéng my quan dd thi xanh sach dep.

h. Yéu ciu vé& bién hiéu, quang céo:

- Tuan thy theo Luat Quang céo, Quy chuin ky thuat Quf)c gia vé xdy dung
va ldp @it phuong tién quang cdo ngoai trdi QCVN 17:2013/BXD va céc quy dinh
co {ién quan.

- C4c bién béo, chi din, ky hiéu trén hé phd phai dam bao khéng anh huéng
tGi an toan giao thong.

3. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat

3.1. Giao théng:

Theo dinh huéng Quy hoach chung xay dung thi tran Xuan An da dugc phé
duyét, mang ludi giao thong trong khu vuc nghién ciru dy én duge chia thanh cac
chp:

- Pubng d6i ngoai: Dudng tinh 546 (mat cit 1- 1) chay doc ranh gidi phia
Nam dy én, quy md mit cét ngang quy hoach la 36m gdm: Long duong: 2x7,5m;
via hé: 2x8m = 16m; Phén cach gilra Sm.

- Budng chinh khu vuc: Tuyen dudng chinh khu vuc chay doc ranh gidi
phia Tay khu quy hoach, két ndi vao DT 546 dugc dinh hudng theo quy hoach
36m (mit cit 1°-1%) gom Long dudng: 2x7,5m; via hé: 2x8,5m = 17m; Phén cach
gitta 4m.

- Tuyén dudng chinh khu vyc & trung tdm cira ngd khu quy hoach, két nbi
vao DT 546 dugc dinh hudéng theo quy hoach 35m (mit cat 2-2) gém: Long
duomg: 2x10,5m; Via hé: 2x6m = 12m; Phén cdch gifra 2m.

- Puong khu vue: Tuyén dudng khu vuc mit cht 3-3; 15 giét quy hoach 21,0
gdm: Long duéng: 11m; Via hé: 2x5m = 10m

- Tuyén dudng khu vuc mit cit 4-4; 16 gidi quy hoach 24,0 gbm: Long
duodng: 2x7,5m; Via hé: 2x3m = 6m; Phan céch 3m.



- Pudng ndi bd: Tuyén dudng ndi bd mit cit 5-5; 16 gidi quy hoach 15,5
gdm: Long dudng: 7,5m; via hé: 2x4m = 8m.

- Tuyén dudng ni bd mit cit 6-6; 16 giéi quy hoach 13,5 gdm: Long
dudng: 7,5m; via hé: 2x3m = 6m.

- Tuyén dudng ndi bd mat cit 7-7; 1o giéi quy hoach 12,0 gbm: Long
dudng: 6,0m; via hé: 2x3m = 6m.

Bai 46 xe: Quy hoach 01 bai d3 xe véi dién tich bii 48 xe 348m’.

3.2. Quy hoach san nén, thodt nuée:

a. Thoat nudc mua:

- Hudng déc chung dja hinh va theo Quy hoach chung thi tran Xuén An,
nén dja hinh déc theo huéng Péng Nam - Tay Béc; Déc tir Dudng tinh 546 vé
phia Tay Bic.

- Nude mua duge thu gom qua hé théng hd ga thu nuée, dugc gom lai bing
cac tuyén cong D600 — D1000 rdi thoat vao hé théng thodt nude theo quy hoach
chung thi trAn Xuin An.

- Xy dung 01 hd diéu hoa c6 chiic ning tao khdng gian canh quan va diéu
tiét nude cho khu Ve,

b. San nén:

Cao d3 san nén tuan thu theo dd 4n quy hoach chung xay dung thi trdn
Xudn An da phé duyét; Thiét ké san nén theo phuong phap dudng déng mrrc thiét
ké. D doc méi nén thiét ké i 20,004, dam bao thodt nude tu chay.

Cao d% nén khu quy hoach Hyi,=4,80m; H,,=4,50m.

3.3. Quy hoach cdp nuée:

Nguén cp nudc: Theo quy hoach chung thi trin Xudn An ngudn nude cip
cho khu vyc tir nha may nuéc Nha may nuée hd Xuan Hoa, céng sut hién tai
7.000 m*/ngd théng qua tuyén éng phan phéi D350 hién c6 chay doc theo BT 546.

- Mang luéi duéng bng clp nude:

+ Xay dyng hé théng mang Iudi cAp nuéc phan phéi D350mm theo mang
vong 3 dam bao cip nude téi timg 6 dat khu quy hoach va cAp nude chita chay.

+ Xay dung hé théng mang luédi cz*ip nuée dich vy D50mm-D160mm doc
cac tuyén dudng quy hoach va ddu ndi véi hé thdng mang lu6i cip nudc phan
phoi.

+ Xay dung céc hong ciru hoa ddu ndi véi cac duong 6ng cép nuéce duong
kinh > D100mm, khodang cach gitta cdc hong ctru hoa theo quy dinh, céc hong ctru
ho# s& duogc thiét ké riéng dam bio yéu cdu ky thuat chuyén nganh va dugc bé tri
gan ngi ba, ngd tu hoic truc duong Ién thudn lgi cho cong tac phong chéy, chira
chay,

+ Cdc cdng trinh cOng cdng dugc thiét ké hé théng cAp mréc ciru hoa riéng,
dugce thuc hién trong giai doan sau.

3.4. Quy hoach cdp dién:
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- Ngudn cap ‘Tuén thu theo quy hoach chung xay dung thj trAn Xuén An d4

ghe duyét, ngudn cép cho di an duge ddu ndi tir tuyén dudng Tinh 546 phia Nam
\r an.

- Mang luéi cp dién:

+ Xay dung céc tuyén cép ngam trung the 22kV doc cac tuyén dudng quy
hoach dé cAp dién dén cac tram bién ap phén phdi.

+ X4y dung céc tuyén cép ng’am_l ha thé 0,4kV doc cac tuyén dudng quy
hoach va trong khudn vién cac khu dat dé cép dién dén cac cong trinh.

+ X4y dung méi 03 tram bién 4p phan phéi dé cép dién cho khu quy hoach.

+ Cép dién chibu sang: Xay dung céc tuyen cap ngam ha thé 0,4kV doc céc

tuyen quy hoach va trong khuén vién cac khu dat d& clp dién chiéu sang. Nguon
cap dién chiéu sang tir cac tram bién ap phéan phdi trong khu quy hoach.

3.5. Quy hoach thong tin lién lac:

- Ngudn cap Cén ct auy, hoach chung x4y dung thi trin Xuén An da dugce
phé duyét, du kién ngudn déu ndi thong tin cho du an s& dugc dau néi tai clra ngd
phia Nam trén Puong Tinh 546.

- Xay dung cac tuyen cép truc chinh, phén phdi, dich vu din dén ting cdng
trinh. Tay theo tinh chat str dyng cua ting loai cong trinh, kich thudc céc tuyén
cbng bé duoe thiét ké véi kich thude khac nhau.

- Cac mang thong tin khong day, cong nghé cao, mang céap truyén hinh,..
duoe che nha dau tu thit cip nghlen clru dAu tr & giai doan sau, nhung trén co s
phai cén cir theo hé thong tuyén va ong k¥ thuit ma giai doan nay da thiét ké, dam
bao tinh ddng bé va théng nhét.

3.6. Quy hoach thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:
a. Thoat nudc thai:

- X4y dung hé théng cdng thoat nudc thai riéng véi thodt nuoc mua. Quy
hoach mdi tram x\r ly nude thai phia Béc dy an véi cong suét 340 m*/ngd dé xu ly
todn bd nudc thai sinh hoat khu quy hoach. Nude thai sau xtr ly duge thoat ra cbng
thodt nudc mua.

- Mang luéi thoat nudc:

+ Xédy dung hé théng ranh thoat nudc thai ¢ B300 chay sau cac ddy nha
hoZc hé thong cong D300 doc he ducmg dé thu gom nudc thai cac cong trinh nha
&, cong cong. Nudce thai sau d6 dugc dan vé cac tuyén cbng thoat nuéce thai kich
thuée D300mm doc theo via he céc tuyén dudng quy hoach dé dan vé tram xir ly
nuge thai dy an.

+ Doc tuyen cdng thoat nudc thal x4y dung céc giéng klem tra tai cac diém
chuyén huéng, giao nhau va doc tuyen theo quy dinh. Vi tri cac giéng thim, ga thu
s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan trién khai dau tu xay dung.

b. V& sinh mdi truoéng;:

- Tai céc khu vyc cong cbng (cdy xanh...) bd trf céc diém tap két rdc, nha
vé sinh céng cdng. Trén céc tryc dudng chinh bd tri cac thung rac cdng cdng,
khoang cach gifra c4c thing rac theo quy dinh.
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- Chat thai rin dugc thu gom, tap két tai diém trung chuyén rac thai du kién
tai phia Nam (canh tram xtr 1y nudce thai) va vén chuyén dén khu xir Iy chét thai
rén tip chung ciia khu vue dé xir ly.

3.7. Chi gici dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha
tang kj thugt:

- Chi gidi dudng d6 dugc xéc dinh trén co sO toa df tim dudng, mat cét
ngang dién hinh va cac yéu t8 ky thuat khéng ché ghi tryc tiép tren ban veE.

- Chi gidi xay dung dugc x4c dinh dé dam bao cdc yéu clu vé an toan glao
thdng, phong chéy chita chay va kién trac canh quan; chi gidi xdy dyng cy thé ca
ting cong trinh dugc xéc dinh theo cip dudng quy hoach theo quy dinh ctia Quy
chudn xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyen ha ting k¥ thuat: Tudn thu theo ding tiéu
chuén quy pham nginh va Quy chuin x4y dung Viét Nam.

3.8. Danh gia moz trueomg chién luge:

- Xac dinh cac vin & moi trucng chinh: Chét luong khong khi, giao thong
va tiéng 6n, dét, nudce, cay xanh, nudc ngam, thu gom va xtr Iy nude thai, chit thai

M

ran.

- Déanh gia va dy bao tac ddng toi mdi trrdmg khu vye cla céc phuong 4n
quy hoach, dac biét 14 cac ndi dung didu chinh.

- Tong hop, sap xép thir tr wu tién céc bién phap phong ngira, gidgm thiéu,
cai thién cac van dé mdi trudng trong d6 an quy hoach; P& xuat danh muc céc du
an dau tu x3y dung can thyc hién danh gia tac dong moi trudng,

IL HO SO THIET KE TRINH
- Céc ban v& thiét ké quy hoach, thuyét minh db an quy hoach;

- Quyét dinh s6 2867/QD-UBND nghy 27/8/2019 ctia UBND tinh Ha Tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung Khu db thj sinh théi Park City
Xuan An tai thi trdn Xuan An,huyén Ngh1 Xuén; ty 1€ 1/500;

- Hé so nang lue chia Cong ty b phin ACG Viét Nam (tu vin 1ap quy hoach).

- Chimg chi hanh nghé ciia Chi nhiém 13p dd an quy hoach va cic chi ui
chuyén nganh khéc. "

Uy ban nhan din huyén Nghi Xuan kinh d& nghj S& X4y dung thdm dinh, trinh
UBND tinh Ha Tinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Khu db thi sinh théi Park
City Xuan An, thi trén Xuén An, huyén Nghi Xuan véi cac ndi dung néi trén./. V' '

Noi nhin: T™. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; :
- Cha tich, cdc PCT UBND huyén;

- Luw: VT, KT&HT. g
—
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